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Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ha Ni, ngay B thang B ndm e

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

DU AN: CONG VIEN GIAI TRi, TRUONG HQC VA TO HQP NHA O, THUONG
MAI DICH VU GOLDEN PALACE A

S6: e/ HDMB/ML

Can cit Bé Ludt dan sie s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cit Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san so 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding s6 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 ndm
2010;

Can cir Nghi dinh sé 76/2015/NP-CP ngay 10 thang 09 ndm 2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Théng tir s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 niam 2016 cia B¢ Xay Dung vé
quy ché quan 1y sir dung nha chung cur;

Can cir Théong tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 ciia Bé Xdy Dung vé
viéc sika doi, bo sung mét sé quy dinh ciia Théng twr s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang
12 nam 2015 ciia B6 Xdy dung quy dinh viéc dao tao, béi dudng kién thire chuyén mon,
nghiép vu qudn 1y van hanh nha chung cu, Théng tw sé 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang
12 nam 2015 ciia Bé Xdy dung quy dinh viéc cap chitng chi hanh nghé méi giéi bdt
dong sdan; hedng dan viéc dao tao, béi dwdng kién thire hanh nghé méi gidi bat dong
san, diéu hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh lap va 16 chirc hoat dong cua san
giao dich bat déng san va mot sé quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cie
ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 niam 2016;

Can cir Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 niam 2016 cia B¢ Xay Dung
hieomg dan thiee hién Ludt Nha ¢ va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nim 2015 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Nha oy

Can cir Théa thudn cdp bao ldnh sé [Tai chinh cung cdp thong tin nayj ...........;

Can cit Van ban sé 9058 ngay 03 thang 10 nam 2019 ciia S¢ Xdy Dung Thanh phé Ha
Néi vé viéc Dur an “Cong vién giai tri, truong hoc va to hop nha o, thuwong mai, dich vu
Golden Palace A" tai phuiong Mé Tri, phuwong Phii B6, qudn Nam Tir Liém, thanh pho
Ha Néi do Cong ty Cé phan Pau tw Mai Linh lam chii dau te da ddp vmg quy dinh vé
diéu kién bat déng san hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 55 cia Ludt Kinh doanh bat dong san 2014,


http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-02-2016-TT-BXD-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-02-2016-TT-BXD-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-19-2016-TT-BXD-huong-dan-99-2015-ND-CP-Luat-Nha-o-297607.aspx
http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-19-2016-TT-BXD-huong-dan-99-2015-ND-CP-Luat-Nha-o-297607.aspx
http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=99/2015/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

Theo khd nang va nhu cau cia cdc Bén.

Hai Bén ddng y ky két ban Hop dong mua ban cin h$ chung cw nay (“Hop Pong”) voi

cac dieu khodn va di€u kién sau day:

Piéu 1.  Giai thich tir ngir

Trong Hop Pdng nay, cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

“Ban Quan Tri” 13 mot t6 chirc ma thanh vién goém dai dién cac Cha S¢ Hiru, dai dién
Chu Pau Tu (néu c6), dai dién Nguoi Str Dung (néu duoc Chu S Hitu ty quyén hop 18
tham gia Hoi Nghi Khu Chung Cu va tu tmg ctt/duoc dé ctr tham gia Ban Quan Tri);
duoc bau, bii mién thong qua Hoi Nghi Khu Chung Cu phtl hop véi quy dinh phap luét;
dé thyuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung Khu Chung
Cu theo Noi quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh va
quy dinh cta phap luat vé nha & tai Viét Nam.

“Bao Hanh Cin H$” 1a viéc khic phuc, sta chita, thay thé cac hang muyc cta Can Ho
khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh, sit dung khéng binh thuong ma
khdng phai do 156i cia nguoi sir dung Can Ho gay ra trong khoang thoi gian theo quy
dinh cua phép luat va theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong.

“Bén A” hoic “Chiét Pau Tuw” 1a bén ban Can Ho véi cac thong tin dugc néu tai Phu
Luc II “Thong tin bén ban va bén mua Can Ho” dinh kém Hop Ddng.

“Bén B” la bén mua Can Ho véi cac thong tin dugce néu tai Phu Luc Il “Théng tin bén
ban va bén mua Cin Ho” dinh kém Hop Pong.

“Bién Ban Ban Giao Can H§” 1a van ban ghi nhan viéc giao nhan Can Ho gitra Bén A
va Bén B, dugc lap va ky két hodc duoc coi 1a da ky két gitra Cac Bén tai thoi diém ban
giao Cin Ho theo mau dinh kém Hop Ddong nay.

“Bién Ban Thanh Ly” la van ban ghi nhan cac nghia vu da hoan thanh va cac nghia vu
con bao luu theo Hop Pong tai thoi diém Céac Bén chuan bj hd so dé nghi cap Gidy
Chiing Nhan, dugc ky két giita Cac Bén theo mu dinh kém Hop Ddng nay.

“Cac Bé&n” hodc “Hai B&n” co nghia 1a ca Bén A va Bén B, “Bén” c6 nghia la Bén A
hodc Bén B tuy tirng ngir canh.

“Can H§” 1a mot can ho chung cu dugc xay dung theo thiét ké da duoc phé duy¢t thudc
Toa Nha ndm trong Dy An do Bén A 1am chu dau tu xay dung véi cac dic diém duge
mo ta tai Piéu 2 cuia Hop Pong.

“Chi S& Hiru” 12 Bén A, Bén B, cac bén khac c6 quyén s hitu hop phap ddi véi (C4c)
can ho vd/hodc Phan S¢ Hitu Riéng cua Dy An.

“Dich Vu Quén Ly Van Hanh” 1a cac dich vu quan 1y, van hanh d& dam bao Khu
Chung Cu hoat dong binh thudng do Pon Vi Quan Ly thuc hién theo hop dong ky két
v6i Cha Dau Tu hodc Ban Quan Tri tiiy ting thoi diém.

“Dién Tich San Xiy Dwng Cin H§” la dién tich dugc tinh tir tim tuong bao, tuong
ngan Can HQ, bao gém ca dién tich san co6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong Can HJ.
“Dién Tich Stir Dung Can H§ Tam Tinh” la dién tich str dung riéng ciia Can H¢ theo
ghi nhan tai Hop Péng ndy, dugc tinh theo kich thudc thong thuy, bao gdm ca phan
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

dién tich tuong ngin cac phong bén trong Cian HO (bao gdm ca tuong ngan cac phong,
khu vuc bén trong Can Ho véi phén dién tich thudc hop k¥ thuat), dién tich ban céng,
16 gia (néu co), dién tich san bé tri hé thong dng thoat nudc mua/thoat nudc khac (néu
c6) gan lién v6i Can HO d6; khong tinh dién tich tuong bao Can Ho, tudng phan chia
cac Can H9, dién tich san b tri cot/hop ky thuat nam bén trong Can HJ. Khi tinh di¢n
tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban cong va/hodc 16 gia
c¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cuia tuong chung, phan dién tich
tuong str dung riéng thi tinh tir mép ngoai clia phan tudng dé duoc thé hién rd trong ban
vé thiét ké mat béng Can HQ dugc dinh kém Phy Luc Il “Thong tin Can HO” cua Hop
Dong. Truong hop ban giao thd, dién tich sir dung cin hd duoc tinh tir mép trong phan
tuong (tudng x4y thd) bao quanh cin ho tai thoi diém ban giao thd, khong bao gom
phan &p/lat (néu co).

“Dién Tich Sir Dung Cin Hd Thuwe Té” 1a dién tich str dung Can Ho duoc do dac trén
thuc té va dugc Cac Bén kiém tra, X4c nhan vao thoi diém ban giao Can Ho theo cach
thire xac dinh néu tai Khoan 1.12 Piéu nay; dugc ghi nhan trén Bién Ban Ban Giao Can
Ho hoac Giéy Chtrng Nhén dugc cép ddi v6i Can Ho do.

“Dw An” 1a dy an “Coéng vién giai tri, trudng hoc va té hop nha &, thwong mai, dich vu
Golden Palace A” tai phudng M@ Tri, phudng Pht D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd
Ha Noi do Cong ty Co phan Pau tw Mai Linh 1am chu dau tu, duoc xac dinh theo céc
ban v&, cac chi dan k¥ thuat va cac gidy to phap 1y do co quan Nha nudc c6 thim quyén
cap.

“Pon Vi Quan Ly” 1a don vi thyc hién viéc quan ly, van hanh Khu Chung Cu do Chu
Pau Tu chi dinh/lya chon theo hop dé)ng cung cép dich vu quan ly ky véi Chu Pau
Tu/don vi do Chu Pau Tu ty quyén hodc do Hoi Nghi Khu Chung Cu lya chon va ky
két hop dong cung cap dich vu quéan 1y véi Ban Quan Tri.

“Gia Ban Cin H$” 1a khoan tién ma Bén B phai thanh toan cho Bén A dé mua Cin H9,
dd bao goém gia tri quyén sir dung dat, chua bao gém thué gia tri gia ting va Kinh Phi
Bao Tri, duoc néu tai Phu Luc IV “Tong gia tri hop dong va tién do thanh toan” cua
Hop Pong.

“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy chig nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat do Co quan Nha nudc ¢ thim quyén cp cho Bén B ghi nhan
quyén s& hiru ciia Bén B dbi voi Can Ho.

“Hoi Nghi Khu Chung Cw” 1a hoi nghi tai Khu Chung Cu ¢6 su tham gia cua dai dién
cac Cha S¢ Hitu, Nguoi Str Dung (néu duoc Chu S¢ Hiru uy quyén tham duy) cua céc
can ho trong Khu Chung Cu do Chu Pau Tu t6 chire 1an dau hodc Ban Quan Trj t6 chiic
cac lan tiép theo, dugc quy dinh cu thé tai Noi Quy va phéap luat.

“Hop Pong” hoic “Hop Pdng Mua Bin Cin H§” 12 Hop dong mua ban Can Ho nay
va toan bd cac phu lyc dinh kém ciing nhu moi sira doi, bd sung bang vin ban dbi véi
Hop Dong nay do Céc Bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién Hop Dong.

“Khu Cian H9” la khu vuc c6 cac can h thuoc Khu Chung Cu dugc Chu Pau Tu dau
tu, thiét ké va xay dung cho muc dich dé ¢ khong bao g6m cac khu vuc, dién tich duoc
thiét ké cho muc dich khac nhu thuwong mai, dich vu, van phong... phu hop véi quy
hoach ctia Du An d dugc Co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét.



1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

“Khu Thwong Mai, Dich Vu” 1a khu vuc/di¢én tich thugc Khu Chung Cu dugc Chu
Pau Tu dau tu, thiét ké va xay dung cho muc dich kinh doanh dich vy, throng mai, vin
phong... (khong phai dé &) phu hop véi quy hoach ciia Du An di duge Co quan nha
nuée ¢ thim quyén phé duyét.

“Kinh Phi Bao Tri” 1 khoan tién 2% ma cac bén c6 nghia vu phai dong gop tuong tng
v6i phan sé hitu riéng ctia minh dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung va cac
phan dién tich khac do cac Chu S¢ Hiru thoa thuan phu hop véi phap luat Viét Nam.
“Khu Chung Cw” c6 nghia 1a (cac) Toa Nha thuoc Dy An duoc xay dung phu hop véi
cac gidy phép va cac chip thuan can thiét ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén.

“Ngay Ban Giao Cin Ho Dy Kién” 1a ngay Bén A du kién ban giao Cin Ho6 cho Bén
B, theo quy dinh tai Piém a Khoan 5.2 Piéu 5 va Phu luc Il “Thong tin Can HO” cua
Hop Dong nay.

“Ngay Pén Han Ban Giao Cin H$” 1a ngdy mudn nhit ma Bén A duogc phép I0i ban
giao so véi Ngay Ban Giao Can Ho Dy Kién, theo quy dinh tai Biém b Khoan 5.2 Diéu
5 ctia Hop Pong nay.

“Ngay Ban Giao Cin H$ Thue Té” 1a ngay cic Bén ky két Bién Ban Ban Giao Cin
H6 hodc ngay Céac Bén thong nhat chon 1a ngdy ban giao Can Ho, theo quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 5.2 Diéu 5 cia Hop Pong.

“Ngudi Pai Dién” 13 ngudi duoc ctr ra hodc dugce ty quyén dé dai dién cho mot Bén
theo Hop Pong nay voi thong tin chi tiét néu tai Phy lyc 1l “Thong tin bén ban va bén
mua Cin Ho” ctia Hop Pong.

“Nguoi Sir Dung” 14 cic t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang str dung hop phap Can Ho
hodc cac phﬁn dién tich khac trong Du An thong qua hinh thic thué, muon, ¢ nho, dugce
cho phép/ily quyén quan 1y, str dung, sinh séng, cu ngu theo quyét dinh ctia Chii S Hitu
hodc quyét dinh ciia ciia co quan Nha nudc co tham quyén.

“Noi Quy” 1a ndi quy quan ly, sit dung Khu Chung Cu duoc dinh kém tai Phu luc V cua
Hop Pong nay va tit ca cac ban stra dbi, bd sung duoc Hoi Nghi Khu Chung Cu théng
qua trong qua trinh quan ly, stt dung Khu Chung Cu.

“Phan S& Hiru Riéng” 1a phan dién tich, khong gian, trang thiét bi... ma cac Chi S
Hitu (trong d6 c6 Bén B) duoc quyén so hitu riéng theo quy dinh tai Didu 3 ctia Hop
Déng.

“Phan S¢ Hiru Chung” 13 phan dién tich, khéng gian, trang thiét bi... theo quy dinh tai
Khoan 3.3 Piéu 3 ciia Hop Pong nay.

“Phan Str Dung Chung” 13 phan dién tich, khong gian, trang thiét bi, cong trinh, tién
ich ... thudc s& hitu cua Chi Pau Tu va/hodc Chu So Hiru khéc (khong phai 1a Chu S&
Hitru Can H6) do Chi Pau Tu va/hodc Cha S¢ Hiru khac dau tu, xdy dung (khéng phan
b6 vao Gia Ban Can Ho khi Cac Bén ky két Hop DPdng) cho Chii S¢ Hiru Can Ho, Chu
Pau Tu va cac Chi S¢ Hitu khac tai Dy An cing khai thac, sir dung chung tiy timg thoi
diém. Dé lam rd, viéc khai thac, st dung chung phﬁn dién tich nay tuy thudc vao nhu
cau cia Bén B va trong truong hop do, cac Bén s€ thoa thuan diéu kién cu thé phu hop
v6i quy dinh phap luat dé cing khai thac, str dung chung.

“Phi Dich Vu Quan Ly 12 khoan tién ma cac Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung phai thanh
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1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

toan cho Pon Vi Quan Ly dé dugc cung cip Dich Vu Quan Ly Van Hanh theo quy dinh
tai Khoan 4.2 Diéu 4 cia Hop Dong.

“Sir Kién Bat Kha Khang” 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
Céc Bén trong Hop Pong khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc duoc dé
thuc hién cac nghia vu cia minh theo Hop Déng, mac du da &p dung moi bién phap can
thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop dugc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang duoc
Céac Bén nhit tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 ciia Hop Pong.

“Théng B4o Ban Giao Cin H$” 14 van ban cua Bén A giri cho Bén B dé thong bao vé
thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can HO dugc 1ap theo mau dinh kém Hop Béng
nay.

“Toa Nha” 1a mot toa nha chung cu thudéc Du An, ¢6 Can Ho duoc mua ban theo Hop
Dong nay.

“Téng Gia Tri Hop Pong” 1a khoan tién quy dinh tai Khoan 4.1 Diéu 4 ctia Hop Pong.

Piéu2. Dic diém caa Cin Ho

Bén A dong y ban va Bén B dong ¥ mua 01 (mdz) Can Ho nhu sau:

2.1.
2.2.
2.3.

2.4.

Pic diém Can Ho: Theo mé ta tai Phu luc III “Thong tin Can HO” cia Hop Déng.
Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung:

Pac diém ve thira dat cua Du An:

a)  Thita dat SO: covvvvveveinen, ho#c 6 80...veeeene.. hodc 16 $6: ...vvvenne,
b)  Tobandd sb: ... do co quan................ | o U
¢)  Tong dién tich san xay dung: ............ m2
d)  Tong dién tich sir dung dét: .......... m2, trong do:

Str dung riéng: ................ m?2

St dung chung (néu co): ............ m?2

e)  Ngudn gdc sir dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hoic thué):

Cian Ho duogc xdy dung theo thiét ké da dugc phé duyét va sir dung cac vat liéu, thiét bi
theo quy dinh tai Phu Lyc Il “Thong tin Can Ho” cia Hop Pong. Cong trinh ha ting k¥
thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai Khu Chung Cu dugc xay dung theo quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién do Du An d3 duoc Co quan Nha Nudc ¢ thdm quyén
chap thuan/phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung
hién hanh tai Viét Nam, bao gom: hé thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang
cong cong; dién sinh hoat; hé théng cung cép nudce sinh hoat, nudce thai cua Khu Chung
Cu phuc vu nhu cau & binh thuong ctia Bén B; hé théng cong trinh xa hoi; bao dam két
ndi v6i hé thong ha ting chung cta khu vuc. Truong hop ban giao Cian Ho, ¢dng trinh
xay dung tho thi phai hoan thién toan b phan mat ngoai ciia Toa Nha.

Tién d6 xay dyng nhu sau:

a)  Giai doan 1: .

b)  Giai doan 2: .

c)  Giai doan ;.

d)  Giai doan ;.



€)

Giai doan [i: B

2.5. Muc dich st dung Can HG: Dung déo.

Diéu 3.

Phin S6é Hiru Riéng va Phin Sé Hiru Chung

3.1. Phan Sé¢ Hiru Riéng ciia Bén B
Phan S Hiru Riéng cia Bén B bao gém phén Dién Tich St Dung Can HO Thyc Té,
khong gian, thiét bj bén trong va gin lién voi Can H duge néu tai Phu lyc I11 “Thong tin
Can HO” cua Hop Bong.

3.2. Phan Sé¢ Hiru Riéng ciia Bén A

Phéan S¢ Hitu Riéng ctia Bén A bao gom:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

Cac Can H6o ma Bén A chua/khdng ban.

Tang ham (trir dién tich chd dé xe thudc Phan S¢ Hiru Chung va cac dién tich,
trang thiét bj khac quy dinh tai Khoan 3.3 Diéu nay).

Tang mot (trir phan khong gian thudc Phan S¢ Hiru Chung quy dinh tai Khoan 3.3
Diéu nay, nhu: Sanh don tiép cta Khu Can H9, nha sinh hoat cong dé)ng cua Khu
Chung Cu...).

Tang limg/tang k¥ thuat.

Cac phﬁn dién tich dugc sir dung vao muc dich thuong mai - dich vu va céac phﬁn
dién tich dat hé théng trang thiét bi ky thuat phuc vu cho muc dich thuong mai —
dich vu va céc tién ich khac theo bd tri ctia Bén A phu hop véi thiét ké duoc phé
duygét.

Phan dién tich dé xe 6 to.

Phan dién tich xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, ba banh (trir
phén dién tich thuéc Phan S¢ Hitu Chung nhu dugc quy dinh tai Piém b, Khoan
3.3 Piéu nay).

Hé théng trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng trong Phan S¢ Hiru Riéng ctia Bén
A.

3.3. Phén S¢ Hitu Chung

a)

b)

Nha sinh hoat cong dong ctia Toa Nha (néu o), khong gian va hé thong két cau
chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong Toa Nha bao gdm khung, cot,
tuong chiu lyc, tuong bao Toa Nha, tuong phan chia cac can hg, san, mai, san
thuong, hanh lang, cAu thang bo, thang mdy, dudng thoat hiém, 1ong x4 rac, hop
k¥ thuat, hé théng cap dién, cip nudc, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phat
thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16, ctru héa va cac phan khac khong
thudc phan s¢ hitu riéng cta cac Cha S¢ Hitu.

Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh) danh cho cac chu s¢ hiru, nguoi st dung tai Khu Chung Cu dugc xay dung
theo quy chuan xay dung va bd tri tai khu vuc duoc phan trong ting ham theo
thiét ké duoc phé duyét, trir nhitng phan dién tich dé xe thudc s hiru riéng cua
Cha Dau Tu/Chu S¢ Hiru khac 12 tong sé m? dwoc bd tri tai phan dién tich con lai
clia tang hdm sau khi trir di phan dién tich danh cho céc chii s¢ hitu, ngudi sir
dung phu hop quy hoach dugc phé duyét.



d)

Hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi v6i Toa Nha, trir hé
théng ha tﬁng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cdng hodc thudc dién phai ban
giao cho nha nudc hodc giao cho Bén A quan 1y theo ndi dung Dy An di dugc
phé duyét.

Céc cong trinh cong cong trong khu vue Toa Nha nhung khong thude dién dau tu
x4y dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho nha nuéc theo ndi dung Du An da
duoc phé duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac
duoc xac dinh trong ndi dung cuia Du An d3 duoc phé duyét.

Noi dung chi tiét v& Phan S& Hiru Chung dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc | “Danh muc
Phéan S¢ Hitu Chung va Phan Sir Dung Chung” ctia Hop Pong nay.

Diéu 4.

Ciac khoan thanh toan, phwong thirc va tién dd thanh toan

4.1. Tong Gia Tri Hop Pong

a)

b)

d)

Tong Gia Tri Hop Pong: 14 tong Gia Ban Can Ho, khoan thué gia tri gia ting va
Kinh Phi Bao Tri ma Bén B c6 nghia vu thanh todn cho Bén A theo Phu Luc IV
“Téng Gia Tri Hop Dong va tién do thanh toan” ciia Hop Dong.
Gia Ban Can Ho néu tai Piém a Khoan nay khong bao gom:
(i) L¢ phi trude ba, cac khoan phi, 1€ phi, chi phi khac theo quy dinh cua phap
luat lién quan dén viéc thuc hién thii tuc xin cdp Gidy Ching Nhan cho Bén
B.
(i)  Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Can Ho gdm:
dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén B sir
dung cho riéng Can HY hoac cho riéng Bén B.
(iii) Céc khoan tién ma Bén B phai thanh toén theo No6i Quy tai timg thoi diém.
Kinh Phi Bao Tri ma Bén B c¢6 nghia vu déng gop theo Hop Pong nay phai dugc
ndép cho Bén A cham nhét trudc thoi diém ban giao Can Ho. Trong thoi han 07
(bay) ngay ké tir ngay thu duoc toan bo Kinh Phi Bao Tri tir Chu S¢ Hiru, Bén A
¢6 trach nhiém giri vao tai khoan tién giri tiét kiém m¢ tai t chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y kinh phi nay va thong béo cho co quan quan 1y
nha & cép tinh noi c6 Khu Chung Cu biét. Trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir
ngdy Bén A nhdn duoc yéu ciu/dé nghi cia Ban Quan Tri (Ban Quan Tri duoc
thanh 1ap hop phép va di dugc Uy Ban Nhan Dan cip quan cong nhan viéc thanh
lap), Bén A phai chuyén giao Kinh Phi Bao Tri bao gom ca lii suat tién guri cho
Ban Quan Tri dé thuc hién quan 1y, str dung theo quy dinh phap luat hién hanh va
¢6 thong bao cho co quan quan 1y nha & cip tinh biét; truong hop Bén A khong
ban giao kinh phi nay thi Ban Quan Tri ¢6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Noi thuc hién cudng ché budc Bén A phai thuc hién ban giao theo quy
dinh cua Chinh phu.
Diéu chinh Tong Gia Tri Hop Pong
(i) Truong hop co sy chénh Iéch (16n hon hodc nhoé hon) gitta Dién Tich Su
Dung Cian Ho Thyc Té va Dién Tich St Dung Can Ho Tam Tinh, thi Tong
Gia Tri Hop Pong dugc diéu chinh theo nguyén tic sau:
(i).1. Néu ty 1é chénh léch trong pham vi dén 02% (hai phdn tram) thi Cac
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Bén khong diéu chinh Tong Gia Tri Hop Dong.
(i).2. Néu ty 18 chénh 1éch vuot qua 02% (hai phdn trdam) thi Cac Bén diéu
chinh Téng Gia Tri Hop Pong theo chénh 1éch thuc té nay.

(i) Néu Téng Gia Tri Hop Pong sau khi diéu chinh do thay dbi dién tich nho
hon Téng Gia Tri Hop Pong theo quy dinh tai Hop Pong nay, Bén A s&
thanh to4n phan gia tri chénh 1éch cho Bén B trong vong 15 (muoi lim) ngay
ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can HO, trir truong hop Céac Bén c6 thoa
thuan khac.

(iii) Néu Tong Gia Tri Hop Pong sau khi diéu chinh do thay ddi dién tich 16n
hon Téng Gia Tri Hop Péng theo quy dinh tai Hop Dong nay, Bén B s&
thanh toan phan chénh 1éch cho Bén A trong vong 15 (muwoi ldm) ngay ké tir
ngay Ky Bién Ban Ban Giao Can H9, trir truong hop Cac Bén ¢o6 thoa thuan
khéac.

4.2. Phi Dich Vu Quén Ly
Ké tur Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té va khong phu thudc vao viéc co st dung hay
khong s dung Can HQ, Bén B phai thanh toan chi phi Dich Vu Quan Ly Van Hanh véi
murc gid nhu sau:

a)

b)

Cho t6i trude thoi diém Ban Qudn Tri ky két Hop dong cung cdp dich vu véi Pon
Vi Quan Ly: Phi Dich Vu Quéan Ly (chua bao gdm thué gia tri gia ting) 1a [theo
thong bao cia DVKH]...... VND/m2/théng (tinh theo Dién Tich Sir Dung Can Ho
Thuc Té). Mt gia nay c6 thé duoc Bén A diéu chinh cin ¢t vao ndi dung cong
viéc can quan 1y van hanh va dich vu duoc sir dung trong Khu Chung Cu tai thoi
diém ban giao Cin Ho, dugc x4c dinh va ghi nhan tai Thong Bao Ban Giao Cin
Ho hodc (cac) thong bao khac ctia Bén A véi diéu kién khong cao hon muc thu tbi
da (gi4 tran) theo quy dinh phap luat. Bén B chiu trach nhiém thanh toan Phi Dich
Vu Quan Ly hang thang theo dung thong bao ctia Bén A hodc cia Pon Vi Quan
Ly cho Bén B cham nhat 1a 10 (muo1) ngay trude ngay dén han thanh toan.

Ké tir thoi diém Ban Quadn Tri ky két Hop dong cung cdp dich vu véi Pon Vi Qudn
Ly: Phi Dich Vu Quan Ly dugc xac dinh va thanh toan theo quyét dinh cua Hoi
Nghi Khu Chung Cu.

4.3. Thué, phi, 1¢ phi khac

a)

b)

Tuy thudc vao thong bao ctiia Bén A va trong thoi han theo thong bao, Bén B co
trach nhiém (i) nop cho Co quan Nha nudc c6 thim quyén, hodc (i) hoan tra cho
Bén A néu Bén A di thay mat Bén B ndp cac khoan thué, phi va 1¢ phi Nha nudc
phat sinh tir va/hodc co lién quan dén viéc chuyén nhugng va ding ky quyén s
hiru Can Ho va viéc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén B bao gom: thué gia tri gia
tang, 18 phi trudc ba va/hodc bét ky cac khoan tién nao khac phai tra thém cho Nha
nuée theo quy dinh cua phap luat dé nhan dugc quyén sir dung dit va quyén s
hitu Can Ho (néu cd). Bén A co nghia vu thong bao cho Bén B vé viéc dong cac
khoan tién nay trudc ngay Bén B phai thanh toan téi thiéu 1a 05 (ndm) ngay lam
viéc.

Bén B c6 trach nhiém ndp cac loai thué, phi, chi phi (néu c6) khi chuyén nhuong
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4.4.

4.5.

Hop Dong hodc ban Cian Ho cho nguoi khac phit hop véi quy dinh phap luat.

Bén B c6 trach nhiém chi tra cho cac nha cung cép dich vu céc chi phi phat sinh
khi két nbi, lip dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can Ho nhu: dich vu
buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu, tién ich khac theo nhu ciu su
dung cuia Bén B.

Bén B c6 trach nhiém chi tra cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cac
khodn phi twong tu phai tra hodc phai tinh trén khoan thanh toan cuia Bén B.

Bén A chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat, va cac khoan phi, 1€ phi khac thudc
trach nhiém cua Bén A khi ban Can Ho theo Hop Pong nay phu hop voi quy dinh
phap luat. Bén A c6 nghia vu thay mit Bén B ndp thué gia tri gia ting phat sinh tir
viéc mua Can Ho.

Tién d$ thanh toan

a)

b)

d)

Tién d¢ thanh toan Téng Gia Tri Hop Déng dugc thyc hién theo quy dinh tai Phu
Luc IV “Tong Gia Tri Hop Ddng va tién d¢ thanh toan” ctia Hop Dong.

Tién d6 thanh toan Tong Gia Tri Hop Pong thyuc té dugc xac dinh trén co sé tién
d6 thi cong thuc té. Truong hop tién do thi cong thuc té thay ddi so véi tién do thi
cong duy kién néu tai Phu Luc IV “Tong Gia Tri Hop DPong va tién do thanh toan”
ctia Hop Pong, tién d6 thanh toan thyc té s& duoc diéu chinh twong tmg véi tién do
thi cong thuc té. Thoi gian thay d6i cia timg dot va tong cac dot khong dugc qua
90 (chin muwoti) ngay va phai dam bao thoi han ban giao Can Ho theo quy dinh tai
Diéu 5.2.b ctia Hop Pong.

Phi Dich Vu Quan Ly cta [Theo quyét dinh cua Tai Chinh, téi da la 03
thang]...... (coreen. ) thang dau tién ké tir Ngay Ban Giao Thyc Té s& duoc chuyén
mot lan cung voi khoan Kinh Phi Bao Tri. Tién d¢ thanh toan Phi Dich Vu Quan
Ly cac lan tiép theo quy dinh tai hop dong dich vu quan 1y ky v6i Pon Vi Quan
Ly. Tién d6 thanh toan cac loai thué, phi, 1€ phi khéc: theo yéu cau cua Co quan
Nha nuéc c6 thim quyén, hodc théng bao clia Bén A, hodc theo thoa thuan giita
Bén B va cac nha cung céap dich vu.

Trong trudng hop ngdy dén han thanh toan tring vao ngay nghi lam viéc theo quy
dinh ctia phap luat thi ngay thanh toan 1a ngay lam viéc ké tiép ngay nghi do.

Thoi diém xac dinh Bén B hoan thanh nghia vu thanh toan dbi vai tt ca cac khoan
tién phai thanh toan, phai dong 1a thoi diém s tién nop hodc chuyén khoan da ghi
c6 vao tai khoan cua Bén A.

Ho so thanh toan

Tai mdi dot thanh toan Téng Gia Tri Hop Déng, Bén A ¢6 trach nhiém cung cép cho
Bén B:

a)

b)

Hoa don gia tri gia tang twong tmg véi phan Gia Ban Cian HO ma Bén B da thanh
toan.

Céc tai liéu x4c nhan tién do xay dung Toa Nha twong tmg voi Tién do thanh toan
Téng Gia Tri Hop Dong.

4.6. Phwong thirc thanh toan



Bén B thanh toan bang déng Viét Nam theo hinh thirc ndp tién mat vao tai khoan hodc

chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia Bén A. Thong tin tai khoan nhén thanh toan

quy dinh tai Phu luc IV “Tdng Gia Tri Hop Ddong va tién d6 thanh toan” ciia Hop Dong.

Diéu 5.

Ban giao Can HO

5.1. Diéu kién ban giao Cin H

a)

b)

Bén A da hoan thanh viéc xdy dung Cin Ho theo dung thiét ké do Co quan Nha
nude cd thim quyén chip thuin/cip phép; ddng thoi di hoan thanh viée xay dung
cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi cua Toa Nha theo quy dinh tai Diéu
2.2 ctia Hop Ddng. Dién Tich Str Dung Can Ho Thyc Té khong nhé hon hoic 16n
hon 05% (ndm phdn tram) so véi Dién Tich St Dung Can Ho Tam Tinh ghi trong
Hop Déng.

Bén B di thanh toan ddy du va ding han cac dot thanh toan Tong Gia Tri Hop
DPong; cac khoan thué, 18 phi, phi dén han theo quy dinh cia Hop Pdng va quy
dinh phap luat lién quan (néu c6) va cac khoan tién phat vi pham, boi thuong thiét
hai phat sinh (néu c6).

5.2. Thi tuc Ban Giao Cian H}

a)

b)

d)

f)

Ngay Ban Giao Cin Ho Dy Kién duoc xac dinh tai Phuy luc III “Thong tin Can Ho”
ctia Hop Pong.

Bén A c6 thé ban giao Can Ho sém hon hodc mudn hon nhung khéng quéa 90 (chin
muroi) NQAY so véi Ngay Ban Giao Can Ho Dy Kién. Bén A phai c¢6 vin ban thong
béo cho Bén B biét 1y do cham ban giao Can HO néu qué thoi han noi trén.

Bén A sé& giri Thong Béo Ban Giao Can Ho t6i Bén B trudc [Theo quyét dinh ciia
Tai Chinh, t6i thiéu la 15 ngay]..... (.....) NGay so véi ngay Bén A duy kién ban
giao Can HO cho Bén B dugc néu trong Thong Bao Ban Giao Can Ho.

Néu Bén B da hoan thanh nghia vy thanh toan theo Thong Bao Ban Giao Cin H
nhung khong thé nhan ban giao Can HQ vao thoi diém da duoc 4n dinh tai Thong
Bé&o Ban Giao Can H9, Bén B phai thong bao cho Bén A trong khoang thoi gian it
nhat 24 (hai mwoi t) gio dong ho trudc thoi diém ban giao theo Thong Béo Ban
Giao Cin Ho cua Bén A dé thong nhat diéu chinh Ngay Ban Giao Can Ho Thyc Té
nhung khong sém hodc mudn hon 15 (muwoi lam) ngay so voi Ngay Ban Giao
Thue Té theo Thong Bao Ban Giao Can Ho ciia Bén A.

Néu mot trong Hai Bén bi anh huong boi Su Kién Bat Kha Khang thi Ngay Ban
Giao Cian Ho Thyc Té co thé tiép tuc dugc diéu chinh theo quy dinh tai Didu 14
ctia Hop Pong.

Tai Ngay Ban Giao Cian Ho Thuc Té, Bén B hodc ngudi duoc iy quyén hop phap
cua Bén B phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho, kiém tra/xac nhan Dién
Tich St Dung Can H Thyc Té. Bén A s& tién hanh do dac Dién Tich Sur Dung
Can Ho Thyuc Té theo dung cu do chuyén dung va do chiéu dai, chiéu rong theo
don vi m (mét) hodc mm (mi li mét), dién tich tinh theo don vi m? va lay tron dén
hai s6 thap phan. Bén B c6 quyén yéu cau bén thir ba (1 mot don vi tu van ¢ chirc
nang do dac doc lap) dé xac dinh lai Dién Tich S Dung Can Ho Thuc Té v6i chi
phi do Bén B chiu (néu c¢6 nhu cau).
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Dé lam rd, trong truong hop Bén B hodc ngudi dugc Bén B iy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao Can Ho (trir truong hop Bén B khong c6 mit dé nhan
ban giao Can H6 phu hop véi quy dinh tai Piém d Khoan 5.2 Piéu nay) theo
Thong Bao Ban Giao Cin Ho hodc dén kiém tra nhung khong nhdn ban giao Cin
Ho, mic du Can Ho da dap ung diy du diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop
DPdng nay, thi Bén B dugc xem 1a dd ddng ¥ va chinh thirc nhan ban giao Cin Ho
trén thyc té ma khong duoc quyén néu bit cir Iy do khong hop 1y nao dé tir chbi
nhan ban giao Can H) va Bén A da hoan thanh trach nhiém ban giao Can Ho theo
quy dinh tai Hop DPdng ké tir ngay cudi cung cua thoi han ban giao Can Ho theo
Thong Bao Ban Giao Can H¢ cua Bén A. Khi do, Bién Ban Ban Giao Can Ho c6
hi€u lyc mac du chi c¢6 chit ky cua Nguoi Pai Dién Bén A (hodc cua nguoi dugc
Ngudi Dai Dién Bén A ty quyén) vao ngay lap Bién Ban Ban Giao Cin Ho. Sau
30 (ba muroi) ngay ké tir ngdy cua Bién Ban Ban Giao Cian Ho duoc xem 1a ky két
nhung Bén B van khong dén thuc hién thi tuc tiép nhan va st dung Can Ho trén
thuc té, Bén A c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) cham dat Hop Pong trude
han. Tai thoi diém nhan ban giao Can Ho, néu Bén B nhan thidy Can Ho van con
bat ky khiém khuyét, sai s6t nao khac so v6i mo ta theo Hop Pong, thi Bén B ¢6
quyén ghi rd cic yéu cau sira chita hodc khic phuc cic diém khong phu hop dé
trong Bién Ban Ban Giao, hodc vao Bang yéu cau sta chita trong truong hop tir
chbi nhan ban giao. B¢ 1am 13, cac khiém khuyét, sai sot nho cua Can Ho tai thoi
diém nhan ban giao ndy ma khong phai 1a (i) thay do6i thiét bi, vat lidu dugc quy
dinh tai Phu lyc III caa Hop Pong, va (ii) khong anh hudng téi viéc sir dung, sinh
hoat binh thudng ctia Bén B tai Can Ho (vi du nhu vét xudc mot vai diém nho &
clra g0, san gd, ti bép; mot vai vét sit canh gach Op 1at, thiét bi do roi, sai léch nho
khi ldp dat thiét bi trong Can Ho, mot vai diém nho bi cong, vénh, méo, mop khdng
anh hudng dén cong nang va sir dung binh thuong trén thyc té, ...), thi diém khong
pht hop d6 khéng duoc coi 1a 1y do/cdn cir hop 1y dé Bén B tir chdi nhan ban giao
Cin Ho theo quy dinh tai Hop Pong nay.
Bén A c6 trach nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai sét ctia Can Ho trong thoi
han dugc Cac Bén théng nhat tai Bién Ban Ban Giao hodc Bang yéu cau stra chira.
Sau khi Bén A da hoan thanh viéc khic phuc cac khiém khuyét, sai sot ciia Can Ho
theo quy dinh tai Diéu nay, Bén A s& thong bao cho Bén B dén nhan ban giao Cin
Ho va Bén B ¢ nghia vy nhan ban giao Can Ho phu hop véi quy dinh tai Diéu
nay.
Dé tranh nham 1an va phat sinh tranh chip, d6i v6i truong hop Bén B ky Bién Ban
Ban Giao Can Ho, Cac Bén théng nhét ring viéc stra chita moi khiém khuyét, sai
sot (néu co) dbi véi Can HO duogc ghi trong Bién Ban Ban Giao Can Ho s& duoc 4p
dung theo quy dinh vé bao hanh Cin Ho.
5.3. Trach nhiém phap ly sau ban giao

Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té hodc ngay hiéu luc ctia Bién Ban Ban Giao Cian

Ho, quyén va nghia vu cia Cac Bén nhu sau:

a) Bén B dugc xem la chép nhén vai viée Can HY da dugc xay dung va hoan thanh vé
moi khia canh pht hop véi Hop Pong va dép tmg yéu cu cua Bén B. Bén B duoc
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toan quyén sir dung Can Ho (dung muc dich dé & va dang cong ning thiét ké dugc
phé duyét) va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cian Ho (bat ké Bén B da s
dung hay chua st dung Can HO va trir truong hop thudc trach nhiém Bao Hanh
Can Ho ctia Bén A), bao gém:
()  Trach nhiém dbi véi moi ton that hao mon ctiia Can Ho va thiét bj da duoc
lap dat ké tir ngay hiéu lyc cua Bién Ban Ban Giao Can Ho.
(i)  Trach nhiém thyc hién cac nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén Can Ho
theo Hop Pdng, Noi Quy va phap luat hién hanh.
(iii) Trach nhiém mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i v6i moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém déan su phu hop véi
Noi Quy va quy dinh phap luat hién hanh.
(iv) Trach nhiém tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy.
b)  Bén A c6 trach nhiém Bao Hanh Can Ho va giai quyét cac khiéu nai, thic méic vé
hién trang Can Ho theo diéu kién Bao Hanh Can Ho.
c)  Bén A van ¢ quyén s& hiru d6i véi Can Ho cho téi khi Bén B hoan thanh toan b
nghia vu ddi véi Bén A theo Hop Pong.

Pitu 6.  Ping Ky quyén sé hiru cho Bén B

6.1.

6.2.

6.3.

Véi diéu kién Bén B dd hoan tit cac nghia vy tai chinh dén han d6i voi Bén A theo Hop

DPong nay, Bén A c6 trach nhiém ndp ho so dé nghi cdp Gidy Chirng Nhén cho Bén B

trong thoi han 50 (ndm muwoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can H9, trir trudng hop Bén B

tu nguyén lam thu tuc xin cip Gidy Ching Nhéan theo Khoan 6.4 Piéu nay. Bén B ¢6

trach nhiém thyc hién theo thong bao ctia Bén A vé viéc cung cip ho so dé nghi cap

Gidy Ching Nhén, néu Bén B cham tré trong viéc cung cap, hoan thién ho so dé& nghi

cp Giay Chtng Nhan thi thoi han ndp hd so dé nghi cip Gidy Chimg Nhan duogc gia

han twong tmg. Néu Bén B cham tré cung cap hd so dé nghi cip Gidy Chimg Nhan qué

[Theo quyét dinh ciia Tai Chinh, t6i thiéu la 20 ngay]...... (......) ngay lam viéc thi dugc

coi 12 Bén B truc tiép thuc hién thu tuc xin cdp Gidy Chting Nhan va Bén A ¢ nghia vu

hd trg va cung cap day du hd so phap 1y can thiét vé Can Ho theo quy dinh ctia phap luét

va co quan c6 tham quyén cho Bén B phu hop v6i Khoan 6.4 Diéu nay. Ngoai ra, Bén A

duoc mién trir trach nhiém néu viée cdp Gidy Chting Nhan bi cham tré do co quan Nha

nuéce cd tham quyén, hodc do 16i cua Bén B, hodc do 13i ctia bat ky bén thir ba ndo, hoic

vi bat ky 1y do gi ma khéng do 15i cia Bén A.

Trong sudt qua trinh Bén A thuc hién thu tuc dé nghi cip Gidy Chuing Nhan, Bén B ¢6

trach nhiém:

a)  Thuc hién tat ca cac thu tuc va cong viéc ma Bén A yéu cau phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé duoc cip Gidy Chung
Nhan.

b)  Trén co s thong bao cia Bén A, Bén B chiu trach nhiém nop 1€ phi trudc ba, 16
phi cdp Gidy Ching Nhan va thuc hién cic nghia vu tai chinh khac (néu c6) dé
dugc cap Gidy Ching Nhan.

Truong hop Bén A thuc hién thi tuc dé& nghi cdp Gidy Ching Nhén, Bén A s& giri cho

Bén B thong bao vé viéc ban giao Giéy Chung Nhan, dé 1am co s& cho viéc Bén B thuc
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6.4.

6.5.

hién thanh toan dot cudi theo Hop Pong. Sau khi Bén B hoan thanh céc nghia vu thanh
toan va cac nghia vu tai chinh con lai theo Hop Pong, Bén A s& tién hanh ban giao Gidy
Chung Nhén cho Bén B hoidc ban giao tryc tiép cho bén thir ba néu c6 thoa thuan/uy
quyén giita Bén B va Bén tha ba vé viéc Bén B dong ¥ dé Bén A ban giao tryc tiép Gidy
Chimg Nhén cho Bén thir ba véi diéu kién vin ban thoa thuan/ iy quyén dugc giri toi
Bén A hoic c6 su tham gia ky két ciia Bén A.

Truong hop Bén B tu thuc hién thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan, Bén B phai gui
yéu cau bang van ban cho Bén A va c6 nghia vu thanh toan toan bo Tong Gia Tri Hop
DPong va cac khoan tién phat, tién 14i...(néu co) cho Bén A tai thoi diém Bén A cung cép
day du ho so phép ly vé Can Ho cho Bén B.

Trong trudng hop Bén B cham tré trong viéc hoan thién va cung cap hd so xin cap Gidy
Chimg Nhan nhu dugc néu tai Khoan 6.1 Diéu 6 nay hodc cham thyc hién céc nghia
vu/cong viée theo quy dinh cta phap ludt va/hodc theo yéu cu cta co quan nha nudc co
tham quyén nhu dugc thong bio béi Bén A dé Bén A tién hanh thu tuc xin cip Gidy
Chting Nhan dan téi qua trinh cip Gidy Chirmg Nhan cho Can Ho bi kéo dai thi trong
vong 07 (bdy) ngay ké tir khi dugc Bén A thong bao, Bén B ¢6 nghia vu thanh toan cho
Bén A mot khoan tién phat do chdm ndp ho so/cham thuc hién cac nghia vu/cong viéc
dé 1am thu tuc xin cap Gidy Chting Nhan dugc tinh theo cong thic sau:

Lai cham ndp 0,05%/ngay nhan (x) Gia Ban con lai can thanh toan nhan (x) sé ngay
cham nop hd so/cham thyc hién cac nghia vy/cong viéc dugce tinh ké tur ngay th [Dién
ngay lien sau ngay quy dinh tai Diéu 6.1 néi trén]..... tinh tr ngay cta bién ban ban
giao Cin Ho cho t6i ngay ndp dii hd so/thyc hién day du nghia vu/cong viéc xin cép
Gidy Ching Nhan trén thuc té.

Piéu7.  Chuyén nhwong Hop Pong, Ciin H)

7.1.

Trude khi Bén A nop hd so xin cap Gidy Chimg Nhén, Bén B ¢6 quyén chuyén nhuong

Hop Pong cho bén thir ba phii hgp véi quy dinh ctia phap luat vé nha & va cac quy dinh

ctia Hop Pong. Viéc chuyén nhuong Hop Dong phai duoc su dong y bang vin ban cia

Bén A va phai dap tmg du cac diéu kién sau day:

a)  Can Ho/quyén ciia Bén B phat sinh theo Hop Pong khong dang trong tinh trang
thé chap hodc st dung 1am bién phap bao dam (trir trudng hop duoc su dong ¥ cia
bén nhan thé chap, bén nhan bao dam), khdng bi han ché chuyén nhuong va khong
c6 tranh chép vé6i bén thir ba;

b) Bén B da hoan thanh cac nghia vu thanh toan dén han, cac khoan phat cham thanh
toan va cac khoan tién bdi thuong thiét hai (néu c¢6) lién quan dén Cin Ho di mua
cho Bén A theo thoa thuan trong Hop Dong;

¢)  Bén nhan chuyén nhuong phai du diéu kién dugc mua va so hitu nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhuong;

d) Bénnhan chuyén nhuong phai cam két tuan thu toan bo cac thoa thuan cia Bén A
va Bén B trong Hop Ddng, Noi Quy, cic phu luc dinh kém va cac thoa thuan bo
sung (néu co) tai timg thoi diém; va

e)  Bén B va bén nhan chuyén nhugng cia Bén B phai tu chiu trach nhiém vé tat ca
cac khoan 18 phi, thué, chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong.
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7.2.

Néu céc diéu kién nay khong duoc tuan thu, thi bat ky giao dich chuyén nhuong nao
duoc thuc hién s€ khong mién trir nghia vu hodc thay ddi trach nhiém cua Bén B da dugc
quy dinh trong Hop Dong.

Nguoi mua lai, nguoi duge tang cho, nhan thura ké... Can Ho dugc huong céac quyén va
phai thuc hién cac nghia vu cta Bén B theo thoa thuan trong Hop Dong va trong Noi
Quy. Bén A s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén céac tranh chip, kién
tung, khiéu nai gitta Bén B va bat ky bén tht ba ndo lién quan dén viéc chuyén
nhuong/chuyén giao Hop Pong, ciing nhu viéc bén nhin chuyén nhuong/ bén nhan
chuyén giao quyén va nghia vu ctia Bén B theo Hop Pdng khong dugc cip Gidy Ching
Nhén do hé so chuyén nhugng voi Bén B khong hop 18 hodc khong day du.

Piéu8. Bio Hanh Cin Hp

8.1.

8.2.

8.3.

Viéc Bao Hanh Can Ho dugc thyuc hién theo cic quy dinh phap lut vé& nha ¢. Khi ban
giao Cin Ho cho Bén B, Bén A phai thong bao va cung cép cho Bén B 01 (mdf) ban sao
bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Khu Chung Cu vao str dung theo quy dinh ctia phap
ludt xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can Ho. Ngay bat dau Bao Hanh
Céan Ho dugc tinh tr ngay ky Bién ban nghiém thu dua Toa Nha vao stir dung véi thoi
han duoc xac dinh nhu sau:
a)  Thoi han bao hanh 14 60 (sdu muoi) thang ddi véi cac trudng hop:
(i)  Hu hong thudc vé két ciu chinh (bao gdm khung, dam, ct, tran, san, méi,
tuong, san thuong, cAu thang b9, cac phﬁn 6p, lat, trat).
(i) Hu hong thudc vé hé théng cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang (khéng
bao gdm bong dén, cac thiét bj tiéu hao).
(iii) Hu hong bé nude va hé théng cap nudce sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat
nudc thai, chat thai sinh hoat.
(iv) Nghiéng, lGn, nitt, sut nha ¢.
b)  Ddi voi cac thiét bi khac gin véi Can Ho (néu o) thi Bén A thyc hién bao hanh
theo quy dinh ciia nha san xuét.
Bén B phiai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén A khi phat sinh cac trudng hop can
bao hanh. Trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctiia Bén B,
Bén A (hodc ca nhan/td chic duge Bén A chi dinh hodc iy quyén thyc hién) c6 trach
nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh ctia Hop Pong va quy dinh
phép luat lién quan. Viéc bao hanh s€ duogc thuc hién béng cach thay thé hodc stra chita
cac hang muyc sai sot cia Can HQ hodc thay thé cac thiét bi cung loai co chét lugng tuong
duong hodc tt hon nham dat két qua twong tu tinh trang tai thoi diém nghiém thu cong
trinh dua vao st dung. Cong tac bado hanh dugc thuc hién bdi Bén A. Néu Bén A cham
thuc hién viéc bao hanh gay thiét hai cho Bén B thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho
Bén B theo thiét hai thyc té xay ra. Bén B phai tao diéu kién dé Bén A thyc hién Bao
Hanh Can Ho.
Bén A khong c6 trach nhiém Bao Hanh Can H9 trong cac trudng hop sau day:
a)  Hao mon tu nhién va khau hao thong thudng.
b)  Hu hong do 16i (su bét can hodc str dung sai chtrc nang/sai muc dich/qua tai trong,
qua cong suat hodc tu ¥ stra chita thay doi chtrc ning, thay doi muc dich sir dung)
14



e)

Diéu 9.

ctia Bén B hoic ctia bat ky nguoi str dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra.

Hu hong do Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Hop Pong.

TAt ca cac hu hong, thiét hai khong thudc ndi dung bao hanh quy dinh tai Piém a
Khoan 8.1 Piéu nay, bao gom ca cac hu hong, thi¢t hai thude veé céc trang, thict bi,
bd phan gan lién Can HO do Bén B tu lap dat hodc tu sura chita ma khong dugce su
dong y cua Bén A.

Tat ca cac hu hong, thiét hai xay ra d6i véi Can Ho ngoai thoi han Bao Hanh Cin
HJ.

Quyén va nghia vu cia Bén A

9.1. Quyén ciia Bén A

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

Yéu cau Bén B thanh toan Téng Gia Tri Hop Dong diy du va ding han theo quy
dinh cta Hop Ddng.

Yéu cau Bén B thyc hién cac nghia vu tai chinh khéac phat sinh theo quy dinh tai
Hop Déng.

Yéu cau Bén B nhan ban giao Can Ho theo Piéu 5 ctia Hop Dong.

Puoc bao luu quyén s& hiru Can HoO va/hodc co quyén tr chdi ban giao Can HO
va/hoic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhén ciia Bén B cho dén khi Bén B hoan
tat ddy du cac nghia vu tai chinh theo Hop Dong va c4c thoa thuan khéc c6 sy tham
gia ky két cuia Hai Bén.

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Khu Chung Cu
c6 gia tri chat luong tuong dwong theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung.
Truong hop can thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi
phai c6 su thoa thuan cuia Bén B.

Trén co s& thong nhat giita Hai Bén, Bén A dugc quyén diéu chinh, phan chia lai
céu tric noi that cia Can Ho trong qua trinh thi cong xay dung va trudc khi ban
giao Can Ho cho Bén B, khi thay can thiét cho phu hop véi thuc té sir dung véi
diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh huong dén cong ning sir
dung, két cdu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay ddi nay la nham
muc dich hoan thién Can Ho theo hudng tot hon trén co s¢ dam bao cac quy dinh
phap luat hién hanh.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh
1ap Ban Quan Tri; ban hanh N6i Quy; thanh 14p Ban Quan Tri; lva chon va ky hop
ddng v6i Pon Vi Quan Ly dé quan 1y van hanh Khu Chung Cu ké tir khi dua Khu
Chung Cu vao str dung cho dén khi Ban Quén Tri duoc thanh 1ap.

Pugc toan quyén so hiru, quan 1y, khai thac, kinh doanh, sir dung, dinh doat va céc
quyén khac phu hop voi quy hoach, thiét ké da dugc phé duyét va cac quy dinh cta
phap luat lién quan d6i v6i Phan S¢ Hiru Riéng ctia Bén A.

Yéu cau Bén B ndp cac loai gidy to, tai liéu, vin ban va cac khoan thué va 1& phi dé
lam tha tuc cdp Gidy Ching Nhan cho Bén B theo quy dinh ctia phap luat va yéu
cau cua Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén.

Duogc stra d61 doi voi céac thiét ké, bo tri mét ngoai cia Khu Chung Cu, canh quan
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k)

cua Dy An phu hop véi yéu cau cia Co quan Nha nudc cé tham quyén.

Thue hién cac quyén khac theo Hop Pong va quy dinh phap luét lién quan.

9.2. Nghia vu ciia Bén A

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Cung cép cho Bén B cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa
Nha va thiét ké Can Ho di duoc phé duyét. Dé 1am rd, Bén A c6 trach nhiém cung
cap thong tin vé& quy hoach chi tiét, thiét ké Toa Nha va thiét ké Can Ho da duoc
phé duyét trén trang thong tin dién tr cua Bén A, tai tru sé Ban Quan 1y du an va
cac hinh thtrc khac phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Cung cap cho Bén B kém
theo Hop Pong nay 01 (mdf) ban vé thiét ké mit bang Can Ho, 01 (mgf) ban vé
thiét ké mit bang ting c6 Can Ho, 01 (mor) ban vé& thiét ké mit bang Toa Nha da
duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén giao dich/viéc mua ban
Cian Ho (bao gém cac phu luc va cac thoa thuan lién quan khac — néu c6).

Xay dyng Can Ho, Toa Nha va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, thiét
ké, tién do... dd dugc Co quan Nha nudc c6 tham quyén chap thudn, tham duyét.
Ban giao Cin Ho va cac tai liéu lién quan dén Can Ho nhu duoc quy dinh trong
Hop Dé)ng nay tai thoi diém ban giao Can H¢ trén thuc té. Doi voi cac tai liéu
khéc thudc hd so nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat, Bén A chi c6 trach
nhiém ban giao cho Ban Quén Tri theo quy dinh cta phép luit va khong c6 nghia
vu ban giao cho Bén B.

Thuc hién hoat dong Bao Hanh Can Ho theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop Dong.
Hudng dan Bén B trong viéc ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cip
dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap....

Thuc hién thu tyc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan cho Bén B theo quy dinh tai Diéu
6 ctia Hop Pong.

T6 chirc Hoi Nghi Khu Chung Cu lan ddu dé bau Ban Quan Tri khi hoi du diéu
kién t6 churc hoi nghi va thanh 13p Ban Quan Tri theo quy dinh cta phap luit.
Thanh 13p Ban quan ly van hanh Khu Chung Cu truc thuoc Bén A hodc lwa chon
va ky hop dong dich vu véi Pon Vi Quan Ly trong thdi gian Ban Quan Tri chua
duoc thanh 1ap.

Hd trg Bén B lam cac thu tuc thé chép Can Ho di mua tai t6 chire tin dung khi co
yéu cau ciia Bén B va t6 chirc tin dung, phi hop véi cac quy dinh phap luat lién
quan.

Béo mat thong tin ctia Bén B, khong dugc phép thu thap, sir dung, phat tan thong
tin cia Bén B cho bén thir ba khi chwa dugc su déng y cua Bén B, trur truong hop
co quan nha nudc c6 thim quyén yéu cau.

Ky hop dong/thoa thuan cp bao lanh véi ngan hang co du nang luc theo danh sach
do Ngan hang Nha nudc cong bd va cung cap thong tin/ban sao hop dong/thoa
thuan cap bao lanh cho Bén B phi hop quy dinh phép luat.

Cung cip thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc sir dung tién tng trudc va tao
diéu kién dé Bén B kiém tra thuc té tai cong trinh (tuy nhién phai phu hop véi quy
dinh phap luat vé dam bao an toan trong thi cong xay dung).
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Picu

10.1.

10.2.

m)

10.

Thuyc hién cac nghia vu khac theo Hop Ddong va quy dinh phap luat lién quan.

Quyén va nghia vu cia Bén B

Quyén cia Bén B

a)

b)

9)

h)

)

Yéu cau Bén A cung cap thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét va thiét ké cua
Toa nha va vé Can Ho.

Yéu cau Bén A xdy dung, lap dit, stra chita Can Ho, Toa Nha va cac cong trinh ha
tﬁng theo dung quy hoach, thiét ké, tién do da duoc Co quan Nha nudc co thAm
quyén chap thuén, thim duyét.

Nhén ban giao Cin Ho clng cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cin Ho theo quy
dinh tai Diéu 5 cua Hop Dong.

Pugc huong dich vu Bao Hanh Can Ho theo quy dinh tai Didu 8 cia Hop Dong.
Puoc cép Gidy Ching Nhan theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop Pong.

Pugc b tri st dung /Theo xdc nhin ciia khoi D An] e (W) chd dé xe may
tai khu vuc dé xe cua Toa Nha. Viéc bé tri chd dé xe 6 td s& duoc xac dinh cu thé
khi van hanh Toa Nha theo nguyén tic wu tién cho ciac Cha So Hitu trude sau do
m&i danh chd dé xe cong cong.

Yéu ciu Bén A t6 chire Hoi Nghi Khu Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan
Tri khi ¢ diéu kién thanh 13p Ban Quan Tri theo quy dinh phap luat va Noi Quy.
Yéu cau Bén A hd tro thi tuc thé chip Can H9 tai to chiic tin dung (néu can) phu
hop v6i quy dinh phap luat lién quan.

Yéu cau Bén A cung cip thong tin vé tién do xay dung, viéc st dung tién Gng
trude va kiém tra thuc té tai cong trinh xdy dung (tuy nhién phai phu hop véi quy
dinh phap luat vé dam bao an toan trong thi cong xay dung).

Thue hién cac quyén khac theo Hop Pong va quy dinh phap luat lién quan.

Nghia vu ciia Bén B

a)

b)

Thanh toan day du va ding han Tong Gia Tri Hop Pong, cac khoan phi, thué, 18
phi... theo quy dinh Hop Pong cho Bén A, khong phu thudc vao viéc co hay
khoéng c6 théng bao ndp tién ctua Bén A. Trong truong hop Bén B khong thé truc
tiép thuc hién nghia vu nay, Bén B c6 trach nhiém chi dinh hoac uy quyén cho ca
nhan, t6 chtrc khac dai dién thuc hién thay.

Pam bao du niang luc tai chinh, nang lyc hanh vi dan su dé giao két va thyc hién
Hop Dong va du diéu kién dé duogc cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh phéap luat.
Bén B c¢6 trach nhiém cung cap cho Bén A cac gidy to, tai lidu theo yéu cau cua
Bén A dé xac minh quyén nay ciia Bén B tai bat ky thoi diém nao trong qué trinh
thuc hién Hop Pong.

Nhén ban giao Can Ho cung cac gidy td phap 1y ¢ lién quan dén Can Ho va ky két
Bién Ban Ban Giao Cin Ho theo quy dinh tai Diéu 5 cua Hop Dong.

Ké tir ngay ban giao Can Ho, ké ca truong hop Bén B chua vao sir dung Can Ho
thi Can HQ s€ dugc quan ly theo Noi Quy.

Str dung Can Ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop Dong.
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f)

9)

h)
Diéu 11.

Tién hanh ky két Bién Ban Thanh Ly dé phuc vu cho viéc xin cip Gidy Ching
Nhan, trir truong hop phap ludt va co quan nha nude co thaim quyén yéu cau khac
hoac Cac Bén c¢o thoa thuan khac.

Nghiém chinh thuc hién dung cac quy dinh tai Noi Quy va tao diéu kién thuén loi
cho Bén A va Bon Vi Quan Ly trong viéc bao tri, quan 1y van hanh Khu Chung
Cu. Chap hanh cac quyét dinh cta co quan Nha nude c6 tham quyén khi vi pham
quy dinh vé quan 1y, sir dung Khu Chung Cu.

Thuec hién cac nghia vu khac theo Hop Pdng va quy dinh phap luat lién quan.

Cam két va xac nhan cua Cac Bén

11.1. Bén A cam két va xac nhén rang:

a)
b)

Viéc ky két Hop Dong 1a hoan toan tuy nguyén, khong bi ép budc, lira di.

Cian Ho néu tai Didu 2 ciia Hop Dong thudc quyén sé hitu cia Bén A va khong
thudc dién di ban cho ngudi khac, khéng thudc dién bi cdm giao dich theo quy
dinh cua phap luat.

11.2. Bén B cam két va xac nhan ring:

a)
b)

d)

Piéu 12.

Viée ky két Hop Pong 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

DPong y mua Can Ho trén co s& Bén B d4 duge cung cip day du thong tin, da tim
hiéu, xem xét ky va hiéu rd thong tin vé Can Ho, Dy An, bao gém cac thong tin vé
quy hoach, chi ti€u, dién tich, phuong thuc dau tu, von dau tu, viéc thé chép, sur
dung Du An 1am tai san bao dam, tién do xay dung...; cling nhu da tim hiéu moi
van dé ma Bén B cho 13 can thiét dé kiém tra mirc 6 chinh xac ctia cac gidy to, tai
liéu va thong tin lién quan dén Can Ho, Du An.

D3 nghién ciru k¥, hiéu 16 va déng y vai cac quy dinh trong Hop Pong va cac phu
luc cia Hop Pong.

S6 tién mua Can Ho theo Hop Dong 1a hop phap, khong co tranh chap vdi bén thir
ba. Bén A s€ khong chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén B
da thanh toan cho Bén A theo Hop Pong. Trong truong hop co tranh chép vé
khoan tién mua ban Can Ho nay thi Hop Pong van c6 hi¢u luc dbi vai Cac Bén.

Ngudi Dai Dién

12.1. Nguwdi Dai Dién cia Bén A

a)

b)

Nguoi Pai Dién ctia Bén A véi cac thong tin chi tiét néu tai Phy luc II “Thong tin
bén ban va bén mua Can HJ” dugc thay mat Bén A trong viéc tiép nhan, xu 1y céac
thong bao va thuc hién cac cong viéc theo Hop Pong phii hop véi quy dinh phap
luat c6 hiéu lyc tai tirng thoi diém.

Ngudi Pai Dién ctia Bén A dugc phép ty quyén lai bang van ban cho nguoi khac
dé thyc hién mot phan hodc toan b cong viéc theo Hop Dong.

12.2. Nguwdi Dai Dién cia Bén B

a)

Trong trudng hop Bén B 12 t6 chirc, Nguoi Pai Dién ctua Bén B véi cac thong tin
chi tiét néu tai Phu luc II “Thong tin bén ban va bén mua Can H” dugc thay mat
Bén B trong viéc tiép nhan, xir Iy cac thong bao va thyc hién cac cong viée theo
Hop Dong phii hop véi cac quy dinh phap luat c6 hiéu lyc tai timg thoi diém.
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b)  Trong trudng hop Bén B gdm nhiéu ca nhan thi mot trong cac ¢4 nhan thudc Bén B
duoc néu tai Phy luc Il “Thong tin bén ban va bén mua Can H)” cua Hop Bé)ng
déu c6 thé 12 Nguoi Dai Dién dé thay mit Bén B trong viée tiép nhan, xir Iy céc
thdng béo va thyc hién cac cong viéc theo Hop Ddng phu hop voi cac quy dinh
phép ludt c6 hi€u lyc tai ting thoi diém. Khi d6, moi hanh dong do Nguoi bai
Dién cua Bén B thyc hién s€ rang budc tat ca cic ca nhan thuoc Bén B va Bén A s&
khong budc phai c6 bat ky sy dong ¥ chung hodc riéng nio cua timg c& nhan thudc
Bén B. Tuy nhién, cho du c6 su iy quyén néu trén, néu tit ca cac tai lidu can phai
c¢6 chit ky cua tt ca cac ca nhan thudc Bén B thi tit ca cac c4 nhan thudc Bén B
phai ky cac tai liéu d6. Khong phu thudc vao viéc ctir Nguoi Pai Dién ctia Bén B,
tat ca cac dan chiéu dén Bén B trong Hop Dong nay sé 1a cac dan chiéu dén timg
ca nhén thuéc Bén B. Bén A khong c6 nghia vu xac dinh cac nghia vu ¢4 nhéan cta
Bén B d6i v6i Bén A nhung Bén A ¢ quyén yéu ciu mdi ca nhan ciia Bén B thuc
hién céc nghia vu ctia ho theo Hop Pdng mot cach lién d6i va/hoic riéng ré.

¢)  Nguoi Pai Dién ciia Bén B duoc phép ty quyén lai bang vin ban cho ngudi khéac
dé thuc hién mot phﬁn hodc toan b nghia vu cong viéc theo Hop Déng. Trudng
hop Bén B 1a cac c4 nhan, viéc oy quyén can dugc cong chimg phu hop véi quy
dinh phap luat.

Piéu 13. Thoéng béo va giao nhn tai liéu

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Thong bdo 1a van ban dugc 1ap br:ing tiéng Viét chira dung céc thong tin, dé nghi, yéu

cau, khiéu nai...duoc phat sinh tir hoac lién quan dén viéc thuc hién quyén hay nghia vu

theo Hop Dong nay, duoc giri tir mot Bén cho Bén con lai. Tai lidu 1a cac gidy to, hd so

nhu: Hop Pong, hoa don gia tri gia ting... phat sinh theo quy dinh tai Hop Pong nay,

duoc gtri tr mot Bén cho Bén con lai.

Moi thong bao va/hodc tai liéu phai dugce gii dén cac dia chi tai Phu luc Il “Thong tin

bén ban va bén mua Cin Ho” cua Hop Pong hodc dia chi thay doi sau niy theo thong

bao cua Cac Bén.

Moi thong bao s& dugc gilri qua cac hinh thirc: giao truc tiép, giri qua don vi cung ting

dich vu buu chinh, giri bang may fax, hodc gii bang hom thu dién tir. Trong mot s6

truong hop dic biét hodc khan cap, mot trong Cac Bén dong ¥ hinh thirc thong bao cho

Bén kia b?mg dién thoai truc tiép, tuy nhién sau do phai x4ac nhan lai béng mot trong cac

hinh thirc néu tai Khoan nay. Moi tai liéu s& duoc giri qua cac hinh thire: giao truc tiép

hodc gtri qua don vi cung tng dich vu buu chinh.

Moi thong bé&o va tai liéu duoc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi va dung tén

ngudi nhan tai thoi diém dugc xac dinh nhu sau:

a)  Khi giao truc tiép: 1 ngay giri va c6 chir ky ciia B&n nhan thong béo.

b)  Khi giri qua don vi cung tmg dich vu buu chinh: sau 03 (ba) ngay lam viéc ké tur
ngay gui.

¢)  Khi gti qua fax: 1a thoi diém Bén d6 nhan duoc tin hidu chuyén fax thanh cong.

d)  Khi gui bang thu dién tir: 1a ngdy gui thu dién tir thanh cong.

Mot Bén mudn thay ddi dia chi nhan thong bdo, tai liéu phai gui van ban cho Bén con

lai, viéc thay ddi dia chi ctia Bén B chi duoc coi 1a ¢6 hiéu luc khi Cac Bén da ky va
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13.6.

dong dau vao vin ban xac nhan viéc thay ddi dia chi nay.

Pé tranh hiéu 1am, mdi Bén cam két dia chi cua mdi Bén duoc néu tai Phu luc I “Théng
tin bén ban va bén mua Cian H” cua Hop Dong va dia chi thay ddi néu trong thong bao
thay d6i dia chi ctia mdi Bén sau ngay ky két Hop Dong nay (néu c6) 1a chinh x4c. Trong
truong hop mot Bén da gui thong bao theo quy dinh néu tai Piéu nay, nhung Bén kia
khoéng nhan dugc, vi bit ky 1y do gi, thi Bén guri thong bao ciing khong phai chiu trach
nhiém lién quan dén viéc Bén kia khong nhan dugc thong bao.

Piéu 14. Sy Kién Bit Kha Khing

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14 5.

14.6.

Su Kién Bit Kha Khang 14 su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic Cac

Bén khong thé luong trude va khic phuc duge du da ap dung moi bién phép can thiét

trong kha ning cho phép, bao gdm cac sy kién sau day:

a) Do chién tranh hodc do thién tai, hoa hoan, bao dong, dich bénh.

b)  Hanh vi ciia chinh quyén: Do thay dbi chinh sach phap lut ctia Nha nude hodc do
qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh cta co quan Nha nudc co tham quyén.

¢) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén khong do 16i
ctia mdi Bén hoic cac truong hop khac do phéap luat quy dinh.

d) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cdp ctru tai co sd y té.

e)  Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

Moi truong hop kho khin tai chinh don thuan khong duge coi 1a Sy Kién Bat Kha

Khang.

Khi ¢6 Su Kién Bat Kha Khang xay ra khién cho mot Bén khong con kha ning thuc hién

céc nghia vy ciia minh theo Hop Pong, Bén bi anh hudng boi Sy Kién Bat Kha Khang

c6 nghia vu:

a)  Thoéng bao cho Bén kia bang vian ban hodc thong bao tryc tiép trong thoi han 07
(bay) ngay lam viéc ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, va

b)  Cung cap céc tai liéu chimg ctr chimg minh hop 1y vé viéc xdy ra Su Kién Bat Kha
Khang va néu 1y do tri hodn thyc hién Hop Pong.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Dong ctia Cac Bén s& dugc tam dimg trong thoi gian

xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vu cua minh sau

khi Sy Kién Bat Kha Khang chim dut trir truong hop néu tai Khoan 14.5 Diéu nay.

Néu Su Kién Bat Kha Khang kéo dai lién tuc qua 180 (mot tram tam muwoi) ngay, Bén bi

anh huong boi Su Kién Bat Kha Khang c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) gui vin

ban dé nghi cham dit Hop Pong cung cac tai liéu lién quan t&i Bén con lai theo quy dinh

tai Khoan 14.3 Piéu nay.

Vi¢c tam ngung thuc hién nghia vy trong thoi gian din ra Su Kién Bat Kha Khang theo

Khoan 14.4 hoic dé nghi cham dut Hop Dong theo Khoan 14.5 khong c4u thanh vi pham

nghia vu va cam két theo Hop Ddng ddi véi Bén bi anh huong boi Sy Kién Bat Kha

Khang.

Piéu 15.  Xir ly vi pham Hop Pong

15.1.

Xir ly vi pham khi chim tré thanh toan
a)  Néu Bén B cham thanh toan bét ky khoan tién nao trong Tong Gia Tri Hop Pong
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(trir khoan Kinh Phi Bao Tri), Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A mot khoan
tién 1ai voi 1ai sudt [Theo quyét dinh cia Tai Chinh twong img voi
15.2.a] %/ngay (W phan tram trén mét ngay) trén tong s6 tién cham thanh
toan (khong bao gdm thué GTGT) tinh tir ngdy lién ké sau ngay dén han thanh toan
dén ngay thanh toan thyc té.

b)  Néu Bén B chdm thanh toan Kinh Phi Bao Tri, Bén B ¢ nghia vu thanh toan cho
Bén A mot khoan tién 13i voi 14i sudt bang véi 13i sudt tién giri tiét kiém Viét Nam
DPong ky han 12 (muwoi hai) thang tra 1ai mot 1an vao cudi ky do ngan hang thuong
mai ma Bén A mé tai khoan quan 1y Kinh Phi Bao Tri cong bé tai Ngay Ban Giao
Can Ho Thuc Té, tinh trén khoan tién cham thanh toan, ké tir Ngay Ban Giao Cin
Ho Thuc Té dén ngay thanh toan thyc té.

¢)  Néu tong thoi gian tré han thanh todn cua tit ca cic dot thanh toan Téng Gia Tri
Hop Pong va khoan tién 13i cham thanh toan, cac khoan tién phat, bdi thuong (néu
¢6) vuot quéa 60 (sdu muroi) ngay thi Bén A c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu)
cham dat Hop Pong va Bén B ¢6 nghia vy thanh todn mot khoan tién 13i theo quy
dinh tai Piém a Khoan niy ciing khoan tién phat vi pham bang [Theo s6 liéu ciia
Tai Chinh, twong ung voi 1 5.2.b]-% (- phan tram) Tong Gia Tri Hop Pong
(trir khoan Kinh Phi Bao Tri).

15.2. Xir ly vi pham khi chim tré trong viéc ban giao Ciin H
a)  Voi diéu kién Bén B di thanh toan day du va dung han tit ca cac dot thanh toan

Tong Gia Tri Hop DPong va khoan tién 13i phat cham tra (néu c0), néu Ngay Ban
Giao Can Ho Thyc Té mudn hon 90 (chin muroi) ngay so vi Ngay Dén Han Ban
Giao Cin Ho, Bén A sé& thanh toan cho Bén B mot khoan tién phat vi pham duoc
tinh theo mrc 13i suat /Theo s6 liéu Tai Chinh cung cdp, twong iing véi 15.1.a]
%/ngay (B phan tram trén mét ngay) tinh trén tong s tién ma Bén B da
thanh toan cho Bén A (khong bao gom thué GTGT va trir khoan Kinh Phi Bao
Tri), thoi gian tinh 14i ké tir Ngay Dén Han Ban Giao Can Ho cho dén Ngay Ban
Giao Cin H Thyc Té.

b)  Véi diéu kién Bén B di thanh toan day du va dang han tit ca cac dot thanh todn
Tong Gia Tri Hop Dong va khoan tién 13i phat cham tra (néu co), néu Ngay Ban
Giao Can Ho Thuc Té mudn hon 180 (mdt tram tam muwoi) ngay so vai Ngay Dén
Han Ban Giao Can Ho, Bén B c¢6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) chdm dirt Hop
Déng va Bén A c6 nghia vy thanh toan mot khoan tién 13i theo quy dinh tai Piém a
Khoan niy cing v6i mot khoan tién phat vi pham bang /Theo s6 liéu Tai Chinh
cung cdp, twong ing 15.1.c] -% (- phan tram) Tong Gia Tri Hop Dong
(khong bao gém thué GTGT, trir khoan Kinh Phi Bao Tri).

15.3. Néu Bén A cham ban giao Ciin Ho dong thoi véi viée Bén B cham thanh toén, Cac Bén
¢6 quyén thoa thuan gia han thoi han ban giao Can Ho, nhung khong qua so ngay Bén B
cham thanh toan. Trong truong hop nay, Bén B duoc hoan tra (néu Bén B di thanh toan
tién 14i, tién phat) hodc dugc khéu trir tién 13i cham thanh toan theo nguyén tic sau déy:

phat cham tra duoc Tong thoi gian Bén B tré han thanh cham tra Bén B

Khoan tién 13i, tidn _  Thoi gian gia han ban giao . Khoin tién 14i
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hoan tra/khiu trir toan cua tat ca cac dot phai thanh phai thanh toan

toan theo thoa thuan tai Hop Pong

15.4. Ngoai tién 14i, tién phat vi pham Hop Pong nhu quy dinh tai Diéu nay, Bén bi vi pham

c6 quyén yéu cau Bén vi pham bdi thuong céac thiét hai thuc t& ma Bén d6 phai ganh chiu

do hanh vi vi pham cac nghia vu ctia Bén vi pham theo Hop Dong nay.

Diéu 16.

Hiéu lye ciia Hop Pong

16.1. Hop Dong co6 hiéu luc va rang bude Cac Bén ké tir ngdy Cac Bén ky két Hop Pong va

cham dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:

a)

b)

d)

Ké tir thoi diém Bén A hodc co quan nha nudc cb tham quyén ban giao Gidy

Chimg Nhan cho Bén B va Céac Bén da hoan thanh toan bo nghia vu quy dinh tai

Hop Dong. Trong truong hop nay, Cac Bén thong nhat rang Noi Quy duoc coi 1a

mot tai liéu doc 1ap voi Hop Béng va s€ tiép tuc ¢6 hiéu lyc rang budc Cac Bén

khong phu thudc vao hiéu luc cua Hop Pong.

Theo thoa thuan bang vin ban duoc ky két gitra Cac Bén.

Theo thong bao clia Bén A vé viéc don phuong cham dut Hop Dong theo quy dinh

tai Piém f Khoan 5.2 Piéu 5 hoic Diém ¢ Khoan 15.1 Diéu 15 ciia Hop DPong. Khi

do:

(i) Bén B co nghia vu thanh toan cho Bén A moi khoan tién 13i, tién phat vi
pham theo quy dinh tai Hop Pong va bdi thuong cho Bén A moi thiét hai
thuc t& phat sinh do viéc chim dat Hop Pong trong vong 15 (muoi ldm)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc thong bao cham dirt Hop Pong ciia Bén
A

(i) Bén A c6 quyén ty do chao ban Can Ho cho bat ky bén thir ba nao ma khong
can c6 sy dong y ctia Bén B; dong thoi hoan tra (khong tinh 13i) sb tién Bén
B da thanh toan cho Bén A tinh dén thoi diém chim dat Hop Pdng sau khi
khau trir cac khoan tién 14i cham tra, tién phat vi pham, céc chi phi, phi ton
va thi¢t hai ma Bén A phai ganh chiu do vi¢c cham dut Hop Déng. Viéc
hoan tra tién nay phai duoc Bén A thyc hién trong vong 15 (mueoi ldm) ngay
lam viéc ké tir ngay Bén A ky hop dong mua ban Can Ho voi nguoi mua méi
hodc trong vong 60 (sdu muoi) ngay lam viéc ké tir ngay thanh 1y Hop Ddng,
tiy thoi diém nao dén trudc. Ngoai ra, Bén A khong ¢ bat ky trach nhiém
hay nghia vu nao khac dbi v6i Bén B, Bén B phai thuc hién moi thu tuc hay
ky két cac gidy to can thiét dé Bén A thuc hién dugc quyén ban Can Ho cho
Bén thtr ba quy dinh nay.

Theo thong bao ciia Bén B vé viéc don phuong chdm dit Hop Pong theo quy dinh

tai Piém b Khoan 15.2 Piéu 15 ciia Hop Pdng. Khi d6, Bén A c6 nghia vu hoan

tra Bén B cac khoan tién ma Bén B da thanh toan tinh dén thoi diém cham dat Hop

Podng (khong tinh 13i va khong bao gdm thué gia tri gia ting); thanh toan tién phat,

tién 13i theo quy dinh tai Hop Pong va bdi thuong cho Bén B moi thiét hai phat

sinh do viéc chim dut Hop Pong. Viéc hoan tra ndy phai dugc Bén A thyc hién

trong vong 30 (ba muroi) ngay lam viéc ké tir ngady Hop Pong cham dut hiéu luc.

Riéng dbi voi khoan thué gia tri gia ting, Bén A sé& hoan tra lai cho Bén B sau khi
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16.2.

hoan tat cac thu tuc ké khai va duogc co quan thué hoan tra hodc khau trir khoan
thué trén.

e)  Theo thong bao cuia Bén bj anh hudng boi Sy Kién Bat Kha Khang theo quy dinh
tai Didu 14 ctia Hop Pdng. Khi d6, Cac Bén sé& thoa thuan vé cac diéu kién, hau
qua cta viéc cham dut.

Trir cac truong hop quy dinh tai Khoan 16.1 trén day, moi hanh vi don phuong cham dut

Hop Ddng déu bi coi 14 vi pham Hop Pong. Khi do:

a)  Truong hop Bén A don phuong chim dat Hop Pong: Bén A phai hoan tra cac
khoan tién ma Bén B da thanh toan tinh dén thoi diém chim dat Hop Dong (khong
tinh 14i); thanh toan tién phat, tién 13i theo quy dinh tai Hop Pdng; chiu phat thém
[Theo s6 liéu Tai Chinh cung cdp, twong iing véi 16.2.b] ....... % (...... phan tram)
trén tong sb tién Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop Pdong va bdi thuong cho
Bén B moi thiét hai phat sinh do viéc chdm dit Hop Dong.

b)  Trudong hop Bén B don phuong chdam duat Hop Pong: Bén B co nghia vu thanh
toan tién phat, tién 14i theo quy dinh tai Hop Pdong; chiu phat thém [Theo s6 liéu
Tai Chinh cung cdp, twong g véi 1 6.2.a]-% (- phan tram) trén tong sb
tién Bén B d thanh toan cho Bén A theo Hop Pong va boi thudng cho Bén A moi
thiét hai phat sinh do viéc cham dit Hop Dong.

Diéu 17. Diéu khoan khac

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.
17.6.

17.7.

17.8.

Hop Pong nay ciu thanh toan bo thoa thuan giira Cac Bén va thay thé moi thoa thuan

trude day, du bang 11 néi hay vin ban lién quan dén ndi dung Hop Dong.

Bit ky quy dinh nao cua Hop Pdng khong c6 hiéu luc s& khong anh hudng t6i hidu luc

ctia bat ky quy dinh nao khac trong Hop Pong.

Cac Bén x4c nhan va dong ¥ rang, trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap théng tin, sd

liéu hodc sai s6t do tinh toan trong qua trinh lam Hop Pdong, ma Bén A hoic Bén B

chting minh duoc thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cia Hop

D(‘Sng, cac phu luc va/hodc cac van ban, thoa thuan lién quan ma cac Bén da ky két,

théng nhat thi Bén kia phai chap nhan céc sd liéu, thong tin diéu chinh.

Céc stra d6i va bd sung ciia Hop Pong chi ¢6 hiéu luc khi duge 1ap thanh van ban dudi

hinh thirc phu luc Hop Pdng va phai dugc dai dién c6 tham quyén cua Cac Bén ky két.

Céc phu lyc dinh kém Hop Ddng, cac Bién ban/vin ban lién quan (néu co), va cic sta

d6i, bo sung theo thoa thuan ciia Cac Bén 1a mot phan khong tach roi ciia Hop Dong va

c6 hiéu lyc thi hanh déi voi Céc Bén.

Hop Dong nay duoc dién giai va diéu chinh theo phép luat Viét Nam.

Trudng hop Cac Bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cia Hop Ddng nay thi Cac Bén cling

ban bac giai quyét thong qua thuong lugng, ton trong quyén va loi ich hop phap cia

nhau cin ¢t trén nén tang phap luat Viét Nam hién hanh.

Trong thoi han 30 (ba muwoi) ngay, ké tir ngay mot trong Cac Bén thong bao bang vin

ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chip d6 khong duogc giai quyét thi mot

trong Cac Bén co quyén yéu cau Tda an c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua

phép luat Viét Nam.

Hop Dong nay duoc lap thanh 04 (h6n) ban gbc bang Tiéng Viét ¢6 cting ndi dung va gia
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tri phap 1y, Bén B giir 01 (mdt) ban, Bén A giit 03 (ba) ban dé luu tri¥, 1am tha tuc nop
thué, 1€ phi va thu tuc cép Giéy Chiing Nhan cho Bén B.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi ré ho tén, déng dau) (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu néu la té chirc)
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PHU LUC I:

DANH MUC PHAN SO HUU CHUNG VA PHAN SU DUNG CHUNG
(La mét phan khéng tach roi ciia Hop dong mua ban can hg 6 ....... /HDMB/ML ngay ........ )



PHU LUCII:

THONG TIN BEN BAN VA BEN MUA CAN HQ

(La mét phin khéng tach roi ciia Hop dong mua ban cin hé so yHDMB/ML ngay HE)
BEN A (BEN BAN NHA O)
Tén Cong ty: Cong ty Co phin Piu tw Mai Linh
M3 s6 doanh nghiép: 0102043394 do Phong Piang ky kinh doanh thanh phé Ha Noi cép lan
dau vao ngay 25/09/2006
bia chi: K1 Khu nha mau Keangnam, duong Mé Tri, phuong M@ Tri, quan Nam Tur Li€m,
thanh phd Ha No6i

Dién thoai: .....cccovvveeeennn,

Nguoi Pai Dién: .................. (015 (o3 721 L
CMND/Hb chiéu/CCCD sb: ............. CAPNEAY «.eevvne 12t PO
Theo vin ban Gy quyén (néu ¢6) $O: ......coovveevvn...... NZAY eviivieiiieeiee st

BEN B (BEN MUA NHA O)

[Néu Khdch hang la cd nhan thi dién cdc théng tin dwdi ddy, néu gom nhiéu ca nhan thi ghi
day du thdng tin cua tung ca nhan]

HIQ VA 8II: .. are s
NQaY, thang, NAM SINN: ..ottt
CMND/Hb chiéu/CCCD s6: ................ CAp NGAY ...l 1. SRRSO
HO KDAU thUONE tT: ..ottt ns e st

Pia Chi LIEN €. ooreeeiiii e e e e e e s naans

ME SO thUE (U CO): vevvevverveceeeeeeeeeeeeese e tee sttt en s st en s
[Néu Khach hang 1a té chirc thi dién cdc théng tin dudi day]:

R TR TR 1L cH TR
Gidy CNDKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong so: ......... CAPp NGAY ...l 1:) TR
Dia chi tru O Chinh: oo

Dia chi HEN hE: ..o e e e e e e b e e e e ennees

[Néu Khach hang la cac c& nhan, hogc Khach hang 1& mér cd nhdn nhing iy quyén cho
nguwoi khac ky, hogc Khach hang 1a té chire thi can dién thong tin Newoi Pai Dién]:

NGUOT DAl DIEN (NEU CO): ..ottt
CMND/Hb chiéu/CCCD s: ................ cap ngay:..../...... [ieien. A1 e
Theo vin ban ty quyén (néu ¢6) 88: .........ceeeevn...... NOAY eeerveerieeieerireiesee e nee e e eseeenee e



PHU LUCIII:

THONG TIN CAN HO

(La mét phan khéng tach roi ciia Hop dong mua ban can hé so [WHPMB/ML ngay )
PAC PIEM CAN HQ
Cin ho s6:
Tang: -
Toa Nha: e
Tén thwong mai ctia Dy an: Tai thoi diém ky két Hop Pong Mua Bén nay, tén thwong mai
ciia Du An 12 "The Matrix One". Tén thuong mai c6 thé thay doi theo quyét dinh ciia Chu
Pau Tu va/hodc theo yéu cau cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

Dy 4n “Cong vién giai tri, truong hoc va té hop nha &, throng mai, dich vu Golden Palace
A"

Dia chi: phuong M@ Tri, phuong Pha D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Dién Tich San Xay Dung Cin Ho: s m? (bang chi: [l mét vuong).

Dién Tich Str Dung Cin Ho: [l m? (bang chiv: i mét vuong).

Ngay Ban Giao Cin Ho Dy Kién: /.

Nim hoan thanh xay dung:Hm.

Céc Bén thira nhan va dong y rang Dién Tich S Dung Can Ho trén déy 1a tam tinh va c6 thé
dugc diéu chinh theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén B ¢ trach nhiém
thanh todn Tong Gia Tri Hop Pong cho Bén A theo Dién Tich Str Dung Can H Thuc Té
phu hgp véi quy dinh tai Biéu 4 cua Hop Dong.

HO SO KEM THEO

1. 01 (mgt) ban chinh ban vé& thiét ké mat bang Can Ho da dugc phé duyét.

2. 01 (mét) ban chinh ban v& thiét ké mat bang ting c6 Cin Ho di dugc phé duyét.

3. 01 (mét) ban chinh ban vé& thiét ké mat bang Toa Nha c6 Can Ho di duoc phé duyét.
4

Danh muyc vit liéu va trang thiét bi.

Trang 1



DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI

KHOAN - i i HINH ANH MINH )
TT AT LIE Y CACH HI CH
S MUC VA U QUY CAC HOA GHI CHU

(Cdc hinh dnh mang tinh chdt minh hoa va chi ¢é gid tri tham khéo).
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PHU LUC IV

TONG GIA TRI HOP PONG VA TIEN PQ THANH TOAN

(La mét phin khéng tach roi ciia Hop dong mua ban can hé s6 yHDMB/ML ngay HE)
TONG GIA TRI HOP PONG
Téng Gia Tri Hop Pong ma Bén B phai thanh toan cho Bén A duoc xéc dinh nhu sau:
Téng Gia Tri Hop Pong (di bao gdm Gia Ban Cin Ho; Thué gia tri gia ting; Kinh Phi Bao
Tri): B VND (Bing chiv: s dong).
Trong do:

1.

Don gia ban Can Ho (12 gia ban 01 m? Dién Tich St Dung Can Ho, d3 bao gdm gia tri
quyén st dung dat, chua bao gdm thué gid tri gia ting): - VND (Bdng chit: -
dong).

2. Gia Ban Can Ho (1a khoan tién dugc tinh bang Pon gia ban Can Ho nhén véi (x) Dién
Tich Str Dung Cin Ho, da bao gdm gia tri quyén sir dung dét, chua bao gom thué gia
tri gia tang): el VND (Bing chit: [ dong).

3. Thué gia tri gia ting (1a khoan thué dugc tinh trén Gia Ban Can Ho sau khi trir di gia
tri quyén str dung dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting véi mic thué suit theo quy
dinh phap luat tuy timg thoi diém): B VND (Bding chiv: B dong).

4.  Kinh Phi Bao Tri (khong phai chiu thué gi4 tri gia ting va duoc tinh bang 02% Gia
Ban Can HJ): - VND (Bang chi: - dong).

TIEN PQ THANH TOAN

Bén B sé& thanh toan cho Bén A Tong Gia Tri Hop Pong theo cac dot thanh toan, cu thé nhu

Sau:

1. Thanh toan dot 01: Thanh toan iM% (B phdn trdm) Gia Ban Can HO va khoan
thué gia tri gia ting tuvong mg cham nhét vao ngay........

Thanh toan dot 02: ....

3. Thanh toan dot B: Thanh toan % (Ml phan tram) Gia Ban Can Ho, khoan
thué gi tri gia ting tuong tng, Kinh Phi Bao Tri va cic khoan tién phat, bdi thuong
(néu co) theo quy dinh Hop Déng cham nhét tai thoi diém ban giao Can Ho (du kién
thang e/ Ba).

4.  Thanh toan dot cudi: Thanh todn 05% (ndm phdn tram) Gia Ban Can Ho con lai va
khoan thué gia tri gia ting twong tmg va cac khoan tién phat, bdi thudng va cac khoan
tién khac (néu co) theo quy dinh Hop Ddng trong vong i (Bem) ngay ké tir ngay
Bén A giri thong bao ban giao Gidy Ching Nhan cho Bén B, nhung khong cham hon
thoi diém Bén A ban giao Gidy Chung Nhan cho Bén B.

CHI DAN THANH TOAN

1.  Tai khoan nhin thanh toan

- Chii tai khoan: Cong ty C6 phan Dau tu Mai Linh
- S tai khoan: [N

- Mo tai: [

Trang 3



2.

Noi dung thanh todn
Thanh toan B cho Cin Ho s6 e ciia Khach hang [

Trang 4



PHU LUC V:
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG KHU CHUNG CU

Dy 4n “Cong vién giai tri, treomg hoc va t6 hgp nha é, thwong mai, dich vu Golden
Palace A” tai phuwong M@ Tri, phuong Phi D6, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ni

(La mét phin khéng tach roi ciia Hop dong mua ban can hé sé6 MWHPMB/ML, ngay )

Piéu 1.  Giai thich tir ngir

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

“Noi Quy Khu Chung Cu” 1a Ban N§i quy quan 1y, sit dung Khu Chung Cu nay duoc
1ap phut hop v6i quy dinh tai Thong tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 va Thong
tu 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 va tit ca cac ban Noi Quy Khu Chung Cu duoc
stra d6i, bd sung, thay thé dé bao dam phu hop v6i Van ban phép luét sira doi, bo sung,
thay thé cac Thong tu nay (néu c6). Viée sira doi, bo sung, thay thé Noi Quy Khu Chung
Cu kém theo Hop Pong nay phai dugc ding ky lai theo quy dinh phép luat va thdng bao
cho Chu S¢ Hiru Khu Chung Cu.

“Ban Quan Tri” 1a mot t chirc ma thanh vién gém dai dién cac Chi S¢ Hiru, dai dién
Chu Pau Tu (néu o), dai dién Nguoi St Dung Khu Chung Cu (néu duoc Chii S¢ Hiru
iy quyén tham gia Hoi Nghi Khu Chung Cu va tu Gng cir hodc duoc dé cir vao Ban
Quan Tri); dugc bau, bdi mién thong qua Hoi Nghi Khu Chung Cu phu hop véi quy
dinh phap luat; dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st
dung Khu Chung Cu theo No6i Quy Khu Chung Cu, Quy ché quan 1y, st dung Khu
Chung Cu do Bo Xay dung ban hanh va quy dinh ctia phép luat vé nha & tai Viét Nam.
“Can H¢” 1a mot can hg dugc xdy dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da
duoc phé duyét thugc Khu Chung Cu cia Dy An.

“Chi Sé Hiru” 13 bén c6 quyén so hitu hop phap d6i v6i mot hodc nhiéu Cin Ho
va/hodc Phan S Hiru Riéng ctia Dy An.

“Chii Pau Tu” 1a Cong ty C6 phan Dau tu Mai Linh, ma s6 doanh nghiép 0102043394
do Phong Diang ky kinh doanh thanh phé Ha Noi cép lan dau vao ngay 25/09/2006,
duogc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam, dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cip phép lam chu dau tu ciia Dy An.

“Du An” 1a Dy 4n “Cong vién giai tri, truong hoc va to hop nha ¢, thuong mai, dich vu
Golden Palace A” tai phuong M@ Tri, phuong Phii D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd
Ha Noi do Cong ty Co phan Pau tu Mai Linh 1am chu dau tu, duoc xac dinh theo céc
ban v&, cac chi dan k¥ thuét va cac gidy to phap 1y do co quan Nha nude ¢6 thim quyén
cp.

“Pon Vi Quéan Ly” 1a don vi thuc hién viéc quan 1y, van hanh Khu Chung Cu theo hgp
ddng ky voi Chit Pau Tu hodc Ban Quan Tri.

“Khach Ra Va0~ 1a tat ca nhitng ngudi ra, vao Khu Chung Cu va/hoic cu tra tam thoi
va trong thoi gian ngin ma khong phai Chu S¢ Hiru hay Ngudi Str Dung Can Ho trong
Khu Chung Cu.

“Ho¢i Nghi Khu Chung Cw” 14 hdi nghi Khu Chung Cu c6 sy tham gia cua dai dién céc
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Chu S& Hitu, Nguoi Sir Dung (néu duwoc Chu S¢ Hitu iy quyén tham dy) cia Khu
Chung Cu do Chi Pau Tu t6 chirc 1an dau va Ban Quan Tri t6 chire cac lan tiép theo dé
quyét dinh cac van dé thudc thim quyén cia cac Cha S¢ Hitu Khu Chung Cu

1.10. “Hop Pong Mua Ban” 1a cac hop dong mua ban Cin Ho thuéc Khu Chung Cu duoc
ky két gitra Chit Pau Tu (bén ban) va Chu S¢ Hitu (bén mua) phu hop véi quy dinh
phap luat hién hanh.

1.11. “Nguwdi Sir Dung” 13 cac t6 chic, hd gia dinh, ca nhan dang st dung hop phap Cin Ho
hodc cac phan dién tich khac trong Khu Chung Cu thong qua hinh thic thué, muon,
dugc cho phép/iiy quyén quan 1y, st dung, sinh song, cu ngu theo quyét dinh ciia Chu
S& Hiru hodc quyét dinh ctia ciia co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

1.12. “Khu Chung Cu” c6 nghia 1a cic Toa Nha thuoc Dy An duoc xay dung phu hop véi
cac gidy phép va cac chip thuan can thiét ciia co quan Nha nuéce ¢ tham quyén.

1.13. “Phén Sé Hiru Riéng” 1a phan dién tich, khong gian, trang thiét bi ma ciac Chu S¢ Hiru
(trong d6 c6 Bén B) duoc quyén sé hitu riéng theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop Pong.

1.14. “Phan Sé Hiru Chung” 1a phﬁn dién tich, khong gian, trang thiét bi... theo quy dinh tai
Khoén 3.3 Piéu 3 cua Hop Pong Mua Baén.

Piéu2.  Pham vi va d6i twong ap dung

2.1. Noi Quy Khu Chung Cu nay quy dinh cac noi dung vé quan 1y, van hanh va sir dung
Khu Chung Cu thu¢c Dy An.

2.2. Noi Quy Khu Chung Cu dugc ap dung ddi véi Cha Sé Hiru, Nguoi Sir Dung, Chi Pau
Tu, Khach Ra Vao, Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly va cac ca nhan, to chirc khéc lién
quan dén quan 1y, str dung Khu Chung Cu.

2.3.  Chua S¢ Hiru, Ngudi Str Dung, Chi Pau Tu, Khéch Ra Vao, Ban Quan Tri, Pon Vi Quan

Ly va cac ca nhan, t6 chirc khac lién quan dén quan 1y sir dung Khu Chung Cu c6 nghia
vu ton trong, tudn thu nghiém tic, thuc hién dung Noi Quy Khu Chung Cu, Quy ché
quan 1y, st dung Khu Chung Cu (cing céc ban stra doi, bd sung, thay thé néu c6) va ky
cam két vi muc dich nay khi Ban Quén Tri (hodc Cha Pau Tu trong thoi gian chua thanh
1ap Ban Quan Tri) c6 yéu cau. Dbi v6i nhitng van d¢& Noi Quy Khu Chung Cu nay khdng
quy dinh thi tuan theo quy dinh cuia cac van ban phép luat c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh ddi v6i Chi S¢ Hiru, Ngudi Sir Dung, Khach Ra Vao Khu Chung Cu

3.1.

3.2.

3.3.

Chu So Hitu Khu Chung Cu phéi chap hanh nghiém chinh quy dinh tai Noi Quy Khu
Chung Cu nay va cic quy dinh ciia phap luét lién quan dén viéc quan 1y, str dung Khu
Chung Cu.

Khéch Ra Vao Khu Chung Cu phai dang ky, xuat trinh gidy t& chimg minh nhan thén tai
quay 12 tan (néu co) hoic tai t6 bao vé va phai tuan thi sy hudéng dan cua 18 tin hodc bao
vé Khu Chung Cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tan hodc bao vé Khu Chung Cu dugc
giit cac gidy to chirng minh nhéan than ciia Khach Ra Vao dé phuc vu cho viéc kiém soat
an ninh, an toan cia Khu Chung Cu. Péi véi khu vue danh cho vin phong, dich vu,
thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh gidy to ching minh nhén thin nay.
Ngudi dén tam tri tai Can Ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu co) hoic tai to
bdo v¢ va co trach nhiém dang ky tam trt tai co quan cong an phuong s tai theo quy
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3.4.

3.5.

dinh.

Chu S¢ Hiru, Ngudi Sir Dung, Khach Ra Vao phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé
cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sit dung Khu Chung Cu va N6i Quy Khu Chung
Cu nay.

Céc quy dinh &p dung ddi v6i nhan vién lam viée tai khu vue vin phong dich vy, thuong
mai: do Chu Dau Tu; Hoi Nghi Khu Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi timg Toa
Nha.

Diéu 4. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y sit dung Khu Chung Cw

4.1.

Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y, st dung Khu Chung Cu bt budc phai thuc

hién duoc quy dinh tai Diéu 6 ciia Luat Nha & s 65/2014/QH13, Diéu 35 cia Nghi dinh

s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s Diéu ctia Luat Nha & va phap Luat ¢6 lién quan. Cy thé:

a)  Xam pham quyén s& hitu nha & ctia Nha nude, to chire, ho gia dinh, c4 nhan.

b)  Can tré viéc thyc hién trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha &, viéc thuc hién cac
quyén va nghia vu vé so hitu, sir dung va giao dich vé nha & cua to chirc, ho gia
dinh, cé& nhan.

c) Quyét dinh chu truong dau tu dy an hodc phé duyét du an dau tu xay dung nha &
khong theo quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da duoc
phé duyét.

d)  Xay dung Khu Chung Cu trén dat khong phai 1a dat ¢; xay dung khong ding tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuén dién tich ddi véi ting loai Can Ho ma Nha nudc co quy
dinh vé tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich Can Ho. Ap dung céch tinh sai
dién tich sir dung Can Ho da duoc luat quy dinh trong Hop Pong Mua Ban, hop
ddng thué mua Cin Ho.

e)  Chiém dung dién tich Can Ho trai phap luat; 1an chiém khong gian va cac phan
thudc s¢ hitu chung hodc cia cac chu sé hitu khac dudi moi hinh thuce; tu y thay
d6i két cau chiu lyc hodc thay dbi thiét ké Phan So Hiru Riéng trong Khu Chung
Cu.

f)  Sir dung phan dién tich va cic trang thiét bi thuoc Phan S¢ Hitu Chung vio sir
dung riéng; str dung sai muc dich phan dién tich thuoc Phan S Hitu Chung hodc
phan dién tich cia Khu Thuong Mai, Dich Vu trong Khu Chung Cu so véi quyét
dinh chu truong dau tu du an xay dung nha ¢ va ndi dung du 4n da dugc phé
duyét, trir trudng hop duoc co quan nha nudce c6 tham quyén cho phép chuyén doi
muc dich str dung.

g)  Sir dung sai muc dich ngudn vén huy dong hodc tién mua Can Ho tra trude cho
phat trién nha 6.

h)  Chu Pau Tu ty quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh, gop von hodc to chic, ca nhan khac thuc hién ky hop
déng cho thué, thu€ mua, mua ban Can H9, hop déng dat coc cac giao dich vé Can
Ho hodc kinh doanh quyén str dung dét trong Dy An.

i) Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhuong Hop Dong Mua Bén, Hop dong
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)

K)

p)

q)

cho thué, cho thué mua, tdng cho, ddi, thira ké, thé chép, gop vbn, cho muon, cho &

nho, ty quyén quan 1y Can Ho khong dung quy dinh ctia phap luét.

Cai tao, coi ndi, pha do Can Ho dang thué, thué mua, muon, & nho, dugc uy quyén

quan Iy ma khong duge Chu S¢ Hiru dong ¥ va phé duyét ciia Pon Vi Quan Ly

(trong truong hop quy dinh tai Diéu 6 dudi day).

Str dung Can HS vao muc dich khong phai dé o; st dung phén dién tich duoc kinh

doanh trong Khu Chung Cu theo Dy An duoc phé duyét vao muc dich kinh doanh

vat li¢u gay chay, nd, kinh doanh dich vu giy 0 nhiém moi truong, tiéng dn hodc
cac hoat dong khac 1am anh huéng dén cudc sdng cia cac ho gia dinh, c4 nhan
trong Khu Chung Cu theo quy dinh cta phap luat.

Str dung Can Ho vao muc dich kinh doanh vat li¢u gay chay, nd, kinh doanh dich

vu gy 6 nhiém mdi truong, tiéng on, anh huong dén trat tu an toan xa hoi, sinh

hoat cta khu dan cu ma khong tuan thu cac quy dinh caa luat vé diéu kién kinh
doanh.

B4o céo, cung cap thong tin vé Can Ho khong chinh xac, khong trung thyc, khong

dung quy dinh hoic khong dung yéu cau ciia co quan nha nudc c6 tham quyén; pha

hoai, 1am sai 1éch thong tin trong co s¢ dir liéu vé nha & do co quan nha nudc cd
tham quyén quan 1y.

St dung Phi Dich Vy Quan Ly, Kinh Phi Bao Tri khong ding quy dinh cua Luat

Nha &, Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quén 1y, sir dung Khu Chung Cu do

B¢ Xay dung ban hanh.

Gay tham, dot; gy tiéng on qua mic quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai, nudc

thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cta phap luat vé bao vé moi

truong hodc khong ding N1 Quy Khu Chung Cu.

Chan, tha gia stc (cho, méo, lon...), gia cdm (ga, chim ...) trong khu vuc Khu

Chung Cu.

Son, trang tri mit ngoai Can Ho, Khu Chung Cu khong dung quy dinh vé thiét ké,

kién truc.

Tu y chuyén dbi cong nang, myc dich sir dung Phan S& Hitu Chung, cc phan duoc

sir dung chung ctia Khu Chung Cu; ty y chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung

phan dién tich khéng phai dé ¢ trong Khu Chung Cu ¢6 muc dich hdn hop so véi
thiét ké da dugc phé duyét hodc di duoc co quan co tham quyén chip thuan.

Nghiém cam kinh doanh cac nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich

dung dé kinh doanh ctia Khu Chung Cu:

(i)  Vat liéu gy chay nd va cic nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai
san cua Nguoi Su Dung Khu Chung Cu theo quy dinh cua phéap ludt phong
chdy, chira chay.

(i) Kinh doanh vii trudng; stra chita xe c6 dong co; giét mod gia sac; cac hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luat vé
bao v€ mdi truong.

(i) Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
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4.2.

4.3.

dam cach am, tuan thu yéu cau vé phong, chong chiy nd, c6 noi thoat hiém
va chép hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phép luat.
Thuce hién cac hanh vi nghiém cim khéc lién quan dén quan 1y, st dung Khu Chung Cu
theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va quy dinh phap luat c6 lién quan.
Céc hanh vi khac gy anh huéng khong tot dén cong dong, Chu S¢ Hitu va Ngudi Sir
Dung Khu Chung Cu do Hoi Nghi Khu Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 5.  Quy dinh vé viéc sir dung Phan S¢ Hiru Chung ciia Khu Chung Cu

Chu S¢ Htru Can HY, Nguoi Su Dung, Khach Ra Vao khi str dung Phan S¢ Hitu Chung
cua Khu Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

5.1. St dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo dting muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 (muoi hai) tuoi khi st dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

5.2. Khéng duoc lam hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung cua Khu Chung
Cu.

5.3. Tuéan thu dﬁy da cac quy dinh vé viée dung, dd xe tai noi duoc dung, dd xe theo quy
dinh.

5.4. St dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh cta phap
Luét vé nha 6.

5.5. Tuén thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ciia Khu Chung Cu.

5.6. Céc quy dinh khac: do Hoi Nghi Khu Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi ting
Toa Nha (néu co).

Diéu 6. Quy dinh vé viéc stra chira cac hu héng, thay doi hodc lip dit thém trong Ciin

H9, phan dién tich khac trong Phan Sé Hiru Riéng
6.1. Truong hop Phan S¢ Hitu Riéng ciia Chu S¢ Hitu c6 hu hong va can phai sira chita hodc

trong trudng hop can cai tao, 1ap dit thém trang thiét bi tai Phan S¢ Hitu Riéng thi Chu

S¢ Hitu hodc Nguoi Str Dung duoc quyén sta chira, thay thé, 1ap dat bo sung nhung phai

tuan tha nguyén tac:

a)  Chu So Hiru/Nguoi Stir Dung phai ngay 1ap tic thong bao cho Pon Vi Quan Ly va
thuc hién moi nd luc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan ctia bén
tht ba la can thiét va hop ly nham han ché thiét hai dén mac do toi da. Trong
truong hop vi pham nghia vy thong bao, Chu S¢ Hiru Can Ho va Nguoi Str Dung
phai ganh chiu toan bd hodc mot phan tily theo mirc dd hau qua ctia vi pham do,
moi chi phi sira chira, thay thé va khic phuc hu hong va thiét hai thyuc té phét sinh.

b)  Tét ca cac cong viéc do Chu S¢ Hitu va/hodc Ngudi Str Dung du dinh thuc hién
trong pham vi Phan So Hitu Riéng ctia Chu S¢ Hitu d6 (ngoai trir cac cong viée
stra chita nho khong anh huong dén thiét ké, két cAu Can Ho va/hodc Toa Nha thi
chi can thong bao trudc it nhat 01 ngdy) phai dugc giri cho Chu Pau Tu hoic Pon
Vi Quan Ly xem xét va chip thuén trude khi thuc hién, bao gdm céc thdng tin chi
tiét nhu: noi dung cong viéc sua chira du kién, bién phap thi cong, ké hoach thi
cong du kién, cac ban vé thiét ké thi cong phai duoc Chu Pau Tu hodc Pon Vi
Quan Ly phé duyét trudc khi duge thuc hi¢n thi cong theo don dang ky thi cong
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6.2.

d)

f)

do Chi Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly quy dinh va cung cép, cam két tuan tha
No6i Quy Khu Chung Cu, ndi quy thi cdng va quy dinh kh&c cua Khu Chung Cu.
Cha Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly s& khong tir chdi néu khong c6 1y do chinh
dang. Tuy nhién viéc chip thuin ciia Cha Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly dbi véi
phuong an thiét ké hodc bién phap thi cong khong mién trir cho Chi So
Hiru/Ngudi Sir Dung trach nhiém ddi v6i cac thiét hai xay ra trong qua trinh sta
chira; Chu S& Hiru/Ngudi Sir Dung chiu trach nhiém bdi thuong va khic phuc bat
ky hu hong hay thiét hai thyuc té ndo khac phét sinh do 15i cua Chu S& Hiru/Ngudi
Str Dung.

Trong qua trinh thuc hién cong viée, Pon Vi Quan Ly c6 quyén vao Phan S Hitu
Riéng cua Chu S& Hiru d6 dé theo dbi, xem xét, kiém tra va giam sat nham dam
bao an toan chung cho Khu Chung Cw, Phian S¢ Hiru Chung va cac Phan S& Hitu
Riéng cua cac Chu S¢ Hitu khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi
cong ¢ trach nhiém ty vén chuyén thiét bi, cong cu va vat liu xay dung phuc vu
thi cong, rac thai thi cong vao va ra tir Phan So Hitu Riéng ctia Cha S¢ Hiru.
Trong moi truong hop, viée sira chira, thay thé, lap dit bo sung néi trén khong
duoc 1am anh hudng hay phién ha dén sinh hoat binh thuong ctia Chu S¢ Hitu
va/hodc Nguoi Str Dung ctia cac Phan So Hitu Riéng khac & bén trén, bén dudi va
xung quanh, ciing nhu khéng dugc gy ra bat ky thiét hai nao cho cac Phan S¢
Hitu Chung va Phian S¢ Hiru Riéng cua Chi S¢ Hiru/Ngudi Sir Dung khac.
Truong hop gay thiét hai, Bén gy thiét hai phai boi thuong toan bo thiét hai theo
quy dinh cua phap luat.

Pé tranh gay tiéng dong, tiéng On hodc gdy mui kho chiu lam phién dén Khu
Chung Cu (nhu tiéng may khoan, tiéng g bua, hodc bat cr viéc gi gy tiéng on
qué muc, son phun, ddnh véc-ni...), cac cong viéc lién quan dén viéc stra chira ké
trén chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 08 gio sang tdi 17 gio chiéu hang ngay,
trir ngay Chui nhat va ngay nghi 1&.

Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Cha Pau Tu, Ban Quan Tri, Pon Vi
Quan Ly hoic dai dién nhan thiy chat luong thi cong khong dam bao an toan, yéu
cau k¥ thuét va tiéu chuan cua Khu Chung Cu thi ¢ quyén dinh chi thi céng, yéu
cau thuc hién céc bién phap thay ddi, khéc phuc dé dam bao chat luong, an toan
va tiéu chuan k¥ thuat cia Khu Chung Cu trong thdi han nhat dinh. Néu qua thoi
han yéu ciu ma Bén sura chita khong khéc phuc, Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hoac
Pon Vi Quan Ly ¢6 quyén thué bén thi ba doc 1ap, sau khi di bao trude cho Chu
S¢ Hitu Can Ho, vao thi cong va hoan tit cong viéc va moi chi phi thuc té lién
quan s€ do Chu S¢ Hitru/Nguoi St Dung chi tra.

Trudng hop c6 hu hong hodc can lap dat thém cac thiét bj thuéc Phan S¢ Hitu Chung

(bao gdm ca Phan S¢ Hitu Chung ndm trong Phan S¢ Hitu Riéng) thi viéc thay thé, sira

chira, lap dat bo sung phai duge thuc hién theo quy dinh ciia phap luat hién hanh va tuan

thii nguyén tac:

a)

Chu So Hiru phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc Chi Pau Tu khi chwa c6 Ban
Quan Tri), Pon Vi Quan Ly dé kip thoi stra chira, thay thé khi c¢6 hu hong.



b)

Viéc stra chira, lép dat bd sung dugc thyc hién boi Chu Pau Tu: hodc boi Pon Vi
Quan Ly; hodc boi cac bén thtr ba do Pon Vi Quan Ly thué; hoac bdi bén thir ba
do Chu S& Hiru/ Nguoi Sir Dung thué va duge Pon Vi Quan Ly chip thuan.

Chu S& Hitu va Ngudi St Dung phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho Bén
stra chita, 1ap dit bo sung duoc vao Phan S¢ Hiru Riéng cua Chu S Hiru va cho
phép ho mang vao Phan S¢ Hitu Riéng ciia Chu S¢ Hitu may moc, trang thiét bi
can thiét dé thuc hién cong vi¢e nai trén. Khi tién hanh cong viéc, Bén sura chira,
lap dat bd sung phai han ché t6i da moi bt tién c6 thé gy ra cho Chu S& Hiru/
Nguoi Str Dung va khong duoc giy ra bat ky thiét hai nao cho Can Ho, Chu S
Hitu, Nguoi Str Dung ciing nhu ddi véi cac tai san cta ho tai Phan S& Hitu Riéng.
Trong truong hop giy ra thiét hai, bén gy thiét hai phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai theo quy dinh cta phép luat.

6.3. Truong hop Khu Chung Cu ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu hdng hoac
can lap dat thém cac thiét bi thuoc Phan S¢ Hiru Chung thi Chi S¢ Hitu cac khu chirc
nang ndy phai thuc hién stra chira, thay thé, lap dat bd sung theo quy dinh ciia Quy ché

6.4.

6.5.

quan ly, stt dung Khu Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

Trudng hop van chuyén cac thiét bi, d6 dung trong Khu Chung Cu hodc van chuyén vat
liéu thi phai thong bdo cho Ban Quan Tri (hoac Chu Pau Tu khi chua c6 Ban Quan Tri)
va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang dén 17 gid chiéu hang ngay (trir ngay

Chu nhat va ngay nghi 18) dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong ciia Khu Chung Cur.

Chu So Hiru Can Ho va Ngudi St Dung trong bat ky trudng hop nio va dudi bat ky

hinh thirc nao khong dugc phép:

a)

b)

d)

Trd cira, 15 thong hoti, duc tuong, cot, coi ndi, che chén, thao d&, xay thém tudng
hay cac cong trinh xdy dung khac, v.v... d6i véi Phan S¢ Hiru Riéng, Phan So
Hitu Chung.

Tién hanh bt cir thay d6i nao d6i voi 16 gia, cira sO va clra chinh tiéu chuan dit ¢
mit ngoai ctia Phan S¢ Hitu Riéng ma chua duogc sy dong ¥ trude bang vin ban tir
Chu Pau Tu.

Thi cong cac cong trinh ngam dudi mit dat, trong Phan S& Hiru Riéng hodc ngay
dudi Phan S¢ Hiru Chung vi du nhu lap dat ong dan, day cap ngdm, xy tuong
ngan 1én mit san, pha v, hé thong k¥ thuat gan voi Phan S¢ Hiru Chung,

Thuc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma c6 thé lam thay doi,
bién dang hay hu hong két ciu bén trong hay bén ngoai Khu Chung Cu, cic phan
tién ich sinh hoat va dich vu khac hodc cau triic bén trong hay bén ngoai Phan S¢
Htru Riéng, Phan S¢ Hitu Chung, hodc lam anh huodng téi viéc van hanh, khai
thac, st dung Khu Chung Cu cling nhu trai véi quy dinh phap luédt hi¢n hanh vi du
nhu dit cic bién quang cdo, pand, ap phich, bién hiéu ¢ phia mit ngoai ciia Phan
S¢ Hiru Riéng, coi ndi thém ra xung quanh va/hoic tac dong, can thiép dudi bat
ky hinh thirc nao lam anh hudng t6i kién trac tong thé ciia Khu Chung Cu ...

6.6. Cac quy dinh khac: do Hoi Nghi Khu Chung Cu quy dinh thém cho phu hgp véi Khu
Chung Cu tuy ting thoi diém.



Piéu7.  Quy dinh vé viéc sir dung Phi Dich Vu Quén Ly

7.1.

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

@)

(h)

7.2.

Phi Dich Vu Quan Ly dugc st dung cho cac cong viéc va muc dich sau:

Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé théng thang may, may bom
nudc, mady phat dién, hé¢ théng bao chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu chira
chay, cac thiét bi du phong va céac thiét bi khac thugc Phan S¢ Hiru Chung, Phan St
Dung Chung ctia Khu Chung Cu;

Chi phi dién dung cho may moéc thiét bi, hé thng st dung chung cia Khu Chung Cur,
chi phi str dung trong khu vuc céng cong, tudi cdy, chi phi dau cho van hanh may phat
dién du phong phuc vu cho khu vuc cong cong, dén chiéu sang hanh lang, deén chiéu
sang thanh thoat hiém, dién st dung thang may, may bom nudc sinh hoat, bom nudc
thai.

Chi phi dich vy an ninh, bao vé (bao gém ca dung cu hd trg nhu bo dam, dén pin, dung
cutu ve,....).

Chi phi dich vu v¢ sinh cong cong (bao gé)m ca cac dung cu v¢ sinh, hoa chét, dd bao
hg, ....); dich vu cham séc cdy xanh, phan bon, tudi cdy; diét con trung dinh ky, chi phi
thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat hang thang.

Chi phi sach béo tai cac sanh, chi phi dién thoai, internet, van phong pham cho hoat
dong cua Pon Vi Quan Ly, chi phi lién lac v&i chinh quyén dia phuong khi ¢6 yéu cau,
chi phi trang tri trong cac dip 18, tét, cac dip t6 chitc chuwong trinh phuc vu nhu ciu cong
ddng dan cu tai Khu Chung Cu.

Chi phi hoéa chat xtr 1y thong cong, rdnh, bé phdt, chi phi dién tip phong chay, chira
chay ngi bo dinh ky hang nam.

Chi phi céc trang thiét bi van phong cho Pon Vi Quan Ly nhu ban ghé, may in, may
tinh, s6 sach, gidy to, tai liéu ké khai, ..., cac dung cu k¥ thuat, van phong pham, chi phi
ddng phuc cho nhén vién, chi phi tién cong, tién luong, phu cap, bao hiém xa hoi, phic
lo1 xa hdi cho nhan vién thyc hién quan ly van hanh tai Khu Chung Cu.

Céc chi phi khac do phap luat quy dinh va thoa thuan giira cic bén tiy timg thoi diém.
Mirc Phi Dich Vu Quan Ly phai phu hop véi quy dinh tai Khoan 4.2 Piéu 4 ctia Hop
Pong Mua Ban va phép lut.

Pi¢u8.  Xir ly khi c6 su ¢6 ciia Khu Chung Cw

8.1.

8.2.

Khi gip su c6 c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Khu Chung
Cu thi Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung, Khach Ra Vao hodc nguoi ra vao phai thong bao
ngay cho Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly dé xir Iy.

Truong hop gip su ¢d khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Khu Chung Cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodac
hudng din ciia bao vé, don vi co tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pitu9.  Quy dinh vé phong, chong chay né trong Khu Chung Cuw

9.1.

Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung va Khach Ra Vao Khu Chung Cu c6 nghia vu thuc hién
nghiém chinh luat phong chdy chita chay (“PCCC”) va cac phuong an PCCC co s¢
dugc S6 canh sat PCCC Thanh phd Ha Noi ban hanh.



9.2. Congdan tur 18 tudi trd 1én, du sire khoe c6 trach nhiém tham gia vao ddi dan phong, doi
PCCC co s& duoc lap tai noi cu trdi. .. khi ¢6 yéu cau (Khoan 2, Diéu 5, Luat PCCC).
Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung va Khach Ra Vao Khu Chung Cu 1a ngudi chiu trach
nhiém t6 chitc hoat dong va thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém cua
minh theo Luat PCCC va céc trach nhiém cu thé khac nhu sau:

9.3.

9.4.

a)

b)

f)

9)

h)

Chu S¢ Htru va Nguoi Su Dung néu khong c6 mat tai Can HQ tir 24 (hai muwoi tu)
gior lién tuc trd 1én phai thong bao téi Ban Quéan Tri (hodc Chi Pau Tu trong thoi
gian chua c6 Ban Quan Tri) va Pon Vi Quan Ly, tat nguén cua céc thiét bi dién,
nudc, ngit cau dao tong.

Khong tu tién can thiép, ddu ndi, stra chira, ldp thém thiét bi vao hé théng bao
chay nd, loa théng tin & cac can hd.

Khong hat thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac cdu thang bo, thang
may va nhitng noi cong cong khac cua Khu Chung Cu.

Khong sir dung lira tran.

Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy tu
bao dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, tu lanh, may dun nudc, dén
suoi...) day dan, dién va cac trang thiét bi khac, néu thiy c6 gi bt thudng can bao
ngay cho Pon Vi Quan Ly xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai tat dién, nudc
dé dam bao an toan.

Chu S Hiru Can Ho ¢6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh sng trong
Céan Ho ndi quy phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach sur dung binh bot,
voi nudce ctru hoa dé tu xir 1y ngay tir phut dau tién tranh dé dam chay lan rong.
Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én duge dé trong khu vuc Dy
An... phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua co quan quan 1y nha nuéc vé
PCCC.

Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc ddi véi Phan So
Hiru Riéng ctia minh véi s6 tién bao hiém tdi thiéu 13 /Theo so liéu DVKH cung
cap] WM VND cho mdi l4n ton that va khong giGi han s 1an ton that trong sudt
thoi gian bao hiém hodc mot mic cao hon do Hoi Nghi Khu Chung Cu quy dinh
va ¢c6 trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, n6 bat buoc cho Phan So
Hiru Chung duoc phan bo tuong tmg véi phan dién tich thuge Phan S¢ Hitu Riéng
cua tung Chu S¢ Hiru.

Nghiém cAm cac hanh vi lam anh hudng t6i an toan, hoat dong phong chay chita chay

ctia Khu Chung Cu, bao gom:

a)

b)
c)

d)

D6t vang ma, dbt lira trong Khu Chung Cu, trir dia diém dugc dot vang ma theo
quy dinh tai Khu Chung Cu.

Pun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga céng nghiép trong Khu Chung Cur.

Hut thude 14, vit ddu mau thude 1a & hanh lang, cac thang bo, cau thang may va
nhitng noi cong cong khac cia Khu Chung Cu.

Str dung lira tran.



DPiéu

10.1.

10.2.

Pieu

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

e)  Dé cac chat chiy nd gan ngudn Iira, nguon nhiét.

f)  Vut ngudn vat liéu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang chay,
cac vat dé chay nhu Xép, cao su, bat Itra gas, bao diém...

g)  Mang chét d& chay, d& nd vao khu vuc ciia Khu Chung Cu.

h)  San xuét, tang trit, van chuyén, bao quan, st dung, mua ban trai phép chat nguy
hiém vé chay, nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, st dung ngudn
Itra, ngudn nhiét, cac tiéu chuin phong chdy chira chay da dwgc Nha nudc quy
dinh.

i) C&y gy chay, n6 lam ton hai dén tinh mang, strc khoe con ngudi, gdy thiét hai tai
san cua Nha nude, co quan td chte va ca nhan.

J)  Bao chay gia.

k)  Lam hu hong, tu y thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chéy chira chay,
bién bao, bién chi dan, bién thoat nan.

) Tu y can thiép, thay d6i, dau ndi, sira chita, 1ap thém thiét bi vao cac hé thong bao
chay, nd tai Can HO va Khu Chung Cu nhu dau bao chay, dau bao khoi, dau bao ro
ri khi gas...

m) Tu y chén vat can dé mé cira, dé dam bao cho cong tac thoat hiém khi co sy c6 hoa
hoan xay ra.

10. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Khu Chung Cu

Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén

viéc quan 1y, st dung Khu Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bao hoidc phuong tién

thong tin khac cia Khu Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy st

dung thang may phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung dugc an

toan, thuan tién.

11.  Quy dinh vé cac nghia vu ciia Chi S¢ Hiru, Ngwdi Sir Dung Khu Chung Cw

Yéu cau Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly cung cap thong tin, cic ndi dung lién quan

dén quan 1y, st dung Khu Chung Cu.

Chu S¢ Hiru Khu Chung Cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cua

phép luat.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Noi Quy Khu Chung Cu nay va Quy ché

quan 1y, st dung Khu Chung Cu do co quan Nha nude c6 tham quyén ban hanh.

Pong day du, dung thoi han Phi Dich Vu Quan Ly va cac chi phi khac theo quy dinh cua

phap luat va theo thoa thuan véi cac nha cung c?ip dich vu.

Tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chire nang thyc hién bao tri Phan S¢ Hitu Chung theo

quy dinh.

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién tich, thiét

bj thudc Phan S¢ Hiru Chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Riéng cua

Chu S¢ Hiru khac.

Mua bao hiém chay nd bat budc theo quy dinh cua phép luat phong chay, chita chay va

10



11.8.

phap luat vé kinh doanh bao hiém.
Théng bao cic quy dinh tai Ban Noi Quy nay cho nguoi duoc uy quyén hop phap sir
dung Can HQ va cac td chirc, ca nhan khac co lién quan dén st dung Can Ho.

Piéu 12.  Xir Iy vi pham

12.1.

12.2.

12.3.

Thanh vién Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly, Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung, Chi Pau Tu,
Khach Ra Vao va cac ca nhén, t6 chirc khac lién quan dén quan 1y str dung Khu Chung
Cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia N6i Quy Khu Chung Cu hoic cac quy dinh
ctia phép luat vé quan 1y, stt dung Khu Chung Cu hién hanh thi tiy theo murc d6 vi pham
s& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh ctia phap luét, va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi
vi pham cta minh gay ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly, Chi S¢ Hitu, Nguoi St Dung va Khach Ra
Va0 phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham ciia co quan, t6 chirc co
thim quyén.

Pon Vi Quan Ly dugc tam ngung cung cép cac tién ich, dich vu hodc dé nghi don vi
cung cép tam ngung cung cép cac tién ich, dich vu bao gém dién, nudc, nang lugng, cic
dich vu vé sinh va cac dich vu cong cong khac cho Khu Chung Cu trong truong hop Chu
S& Hiru, Nguoi Sir Dung da dugc thong bao bang van ban dén lan thir hai yéu cau nop
Phi Dich Vu Quan Ly va/hoic kinh phi khac nhung van khéng ndp cac kinh phi nay;
hoic trong truong hop Chii S& Hiru, Ngudi Stir Dung khong sira chita hu hong Phan So
Hitu Riéng ctia minh 1am anh hudng dén cac Chu So Hiru, Nguoi Sir Dung khéc trong
Khu Chung Cu.

Diéu 13. Diéu khoan thi hanh

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Nbi Quy Khu Chung Cu nay dugc stra di, bd sung ty timg thoi diém theo quyét dinh
ctia Hoi Nghi Khu Chung Cu dé bao dam phu hop véi quy dinh phap luat va cho muc
dich quan tri Khu Chung Cu mét cach tt nhat.
Chu S& Hitu, Nguoi St Dung va Khach Ra Vao hiéu va dong y véi toan b ndi dung
Noi Quy Khu Chung Cu ndy ciing nhu c4c van dé phét sinh do yéu cau tuén thu Noi
Quy Khu Chung Cu nay.
Xuat phat tir lgi ich chung ctia cong dong va nép séng van minh d6 thi, Cha Dau Tu va
Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung va Khach Ra Vao cam két cung thuc hién ding Noi Quy
Khu Chung Cu ndy. Noi Quy Khu Chung Cu nay ciing s& duoc ap dung dé giai quyét
céc tranh chap phét sinh lién quan t6i viéc quan 1y, van hanh va st dung Khu Chung Cu.
Noi Quy Khu Chung Cu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va ¢ tinh bét budc thyc hién ddi
v6i Cac Bén lién quan.
CHU SO HU'U CAN HQ CHU PAU TU
Pi doc va hiéu 5 trude khi ky (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)
(ky, ghi ré ho tén, déng dau néu
khdch hang la té chirc)
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PHU LUC VI
MAU “THONG BAO BAN GIAO CAN HO”

(Kém theo Hop dong mua bdn cin hé s6 ..., ngay ... thang ... nam ....)

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MAI LINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
____mm____

S6: I/ TBBG/ML Ha Noi, ngay I thang W nam N
THONG BAO BAN GIAO CAN HQ

Kinh giti:  Quy Khach |

Dia chi |

S6 dién thoai [
Can cu:
Hop dong mua ban cin hé s6 -/HBMB/ML duoc ky ngay - cung cac Phu luc, van bdan
sika doi ciia Hop Pong Mua Ban ("Hop Pong Mua Bén");

Trudc hét, Cong ty C6 phan Pau tu Mai Linh xin guri téi Quy Khach Hang 151 chao tran
trong.

Chung t6i vui mimg thong bao v6i Quy Khéach rang, ching toi da hoan thanh viéc xay
dung Can H$ s6 - toa - téng - thudc du an “Cong vién gidi tri, truong hoc va to
hop nha &, thuong mai, dich vu Golden Palace A” tai phuong MéE Tri, phuong Phii Do, quin
Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi (“Can H9”’) phu hop véi quy dinh cia Hop Pong Mua Ban.

Vi vay, Ching t6i tran trong thong bao dén Quy Khach ké hoach ban giao Can Ho nhu
sau:

I.  THOI GIAN VA PIA PIEM
1. Ngay ban giao:

Tir ngay feeees dén ngay
2. Dia diém nhan ban giao: [N
Il.  QUY TRINH NHAN BAN GIAO
1.  Cac nghia vu tai chinh dén han

Chuing t6i tran trong théng bao dén Quy khach cac nghia vu tai chinh dén han theo Hop

bong Mua Ban nhu sau:

STT | Nghia vu tai chinh dén han S6 tién (VND) | So tai khoan
1
2

Trang 12



b)

Lwu v quan trong:

Chuing t6i xin lwu ¥ rang Quy khach cé trach nhiém thanh toan toan bd sd tién néu trén
chdm nhét vao ngay cudi cing cua thoi han ban giao Can Ho. Trudng hop Quy khach
cham thanh toan, cac ché tai xtr Iy vi pham trong Hop Pong Mua Bén s& duoc ap dung.
bit lich nhan ban giao Can Ho

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, Quy khach vui long lién h¢ véi Phong ban giao
trudc it nhét ...(.....) ngdy lam viéc dé dat lich nhan ban giao Can Ho.

Trudng hop Quy khach di dit lich nhan ban giao Cian Ho nhung mudn thay doi thi vui
long thong béo Phong ban giao trudce ... (...) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhdn ban giao du
kién.

Nhan ban giao Cian Ho

Quy Khach khi dén nhan ban giao Can Ho vui 10ng mang theo céc hd so, gidy to sau:
Quy khach va nguoi ddng so hitu (trong truong hop Hop Bong Mua Ban ¢ tir 02 ngudi
tré 1én ding tén) vui 1dng mang theo Chieng minh nhan dan hoic Ho6 chiéu hoiac Theé
can cudc cong dan (Ban goc) khi dén nhan ban giao.

Truong hop Quy khach va nguoi dong so hitu khong thé ¢ mat dé nhan ban giao, vui
long cung cap Vin ban uy quyén (duoc cdng ching) cho ngudi dugc uy quyén dén nhan
ban giao thay. Nguoi duoc uy quyén vui 1dng mang theo Ching minh nhan dan hoac Ho
chiéu hoac Thé cian cudc cdng dan (Ban gdc) khi dén nhan ban giao.

Truong hop Quy khach khong thay ddi vé thoi gian ban giao nhu dwoc néu trong théng
bao nay va khong dén nhan ban giao Cin ho trong vong i ngay ké tir ngay duoc ghi
trong thong béo nay thi Bién Ban Ban Giao Can Ho s& tu dong c6 hiéu luc tai ngay cudi
cung cua thoi han ban giao dugc néu trong thong bao nay.

Trén day 1a mot s6 thong tin lién quan dén viéc ban giao Can Ho, xin théng bao dé Quy

Khach duoc biét va rat mong Quy Khach phdi hop véi chung toi trong viéc nhan ban giao

Can H¢ theo quy dinh.

Pé giai dap cac thiac mac, Quy Khach vui long lién hé:
B¢ phan ké toan cong no theo s6 dién thoai [k — May l¢: [l hoic Email: [l dé
duoc giai dap cac thong tin vé tai chinh.
Bo6 phan Cham Séc Khach hang theo sé dién thoai [ — May l¢: [ hoic Email:
B dé xéc nhan lich nhan ban giao va duoc giai dap cac thac mac lién quan.
Xin tran trong cam on!

CONG TY CO PHAN PAU TU MAI LINH

(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu)

Ghi cha: Mdu Théng Bdo Ban Giao Can Hé trén ddy cé thé dwoe Bén A thay doi vao timg
thoi diém cho phit hop véi thee té tai thoi diém Cdc Bén ky két voi diéu kién phit hop véi cdc

ndi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Hj va quy dinh cia phdp ludt, khdng phat

sinh thém cdc quyén va nghia vu ciia cdc Bén theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bdan Can Hf
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PHU LUC VII
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

(Kém theo Hop dong mua bdn cdn hé s6 ... ngay ... thang ... nam ...)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap — Tu do — Hanh phic
BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

(La mét phan khéng tach roi ciia Hop dong mua ban cin hé so [Rm/HPMB/ML ngay )

S6: I/BBBG/ML

Vao ngay e thang Meees nim [eees, Chiing t6i gdm:

1.

BEN BAN NHA O (BEN A)

Tén Cong ty: Cong ty C6 phian Piu tw Mai Linh

M s6 doanh nghiép: 0102043394 do Phong Piang ky kinh doanh thanh phd Ha Ni cp
lan dau vao ngay 25/09/2006

bia chi: K1 Khu nha mau Keangnam, duong Mé Tri, phuong Mé Tri, quan Nam Tu
Liém, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

bién thoai: 024.............

NguoiPai Dién: ... ChUIC VU v
Theo vin ban Gy quyén (néu ¢6) sO:...........coeevnn.... DAY eeiiiieiiieeriee e siee e
BEN MUA NHA O (BEN B)

[Néu Khdch hang la cd nhén thi dién cdc thong tin dwéi day, néu gom nhiéu ca nhan thi
ghi day du thong tin cua ting ca nhan]
[ 0 IR T =] o RSP URSUSSRSPPSIN

HO KNAU thUONG TG oottt
§ 0 )T 0V [T=T 0 N 1O

[Néu Khach hang 12 té chire thi dién cdc théng tin dwdi day] :

LI LG 30 11 Lo
Gidy CNDKDN/ GCNDT/ Gidy phép hoat G0Ng S8: .....cvevvvvereeeeieieeeeseeseseee e
CAP NAY:. .../ oo BB e
Dia Chi tru SO CRINN: oot re e erre et saeeere e
Pia Chi BN NE: oot e e s nb e e rreere e



Tai khoan sb:............cc....... MO tai NGAN NANG: ..o
Y TR (UL OO
[Néu Khach hang la cac c& nhan, hogc Khéach hang 1a mér cd nhdn nhweng ity quyén cho
nguoi khac ky, hogc Khéach hang 1a té chire thi can dién théng tin Ngwoi Pai Dién]:
NUOT DAl DIBN (NEU CO): oottt
CMND/Hb chiéu/CCCD $b: ................ CAP NEAY: .../ oo s
Theo vin ban iy quyén (Néu c0) SO: ......covvvevvvn.n.... DAYt
(Bén A va Bén B sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cac Bén”)

Can cu:

Hop dong mua ban can ho s6 [/HDMB/ML ngay B va cac Phu luc, cac Vin ban
thoa thuan stra doi, bd sung hop dong mua ban (“Hep Pong Mua Ban™) dbi voi can ho
s6 I toa [ tang I thuoc Dy én “Cong vién giai tri, trudng hoc va td hop nha
&, thuong mai, dich vu Golden Palace A” tai phuong ME Tri, phuong Pha Do, quan
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi (“Ciin H§™);

[Ghi day du théng tin cua tdt ca cde Vin ban chuyén nhwong Hop Pong Mua Ban - néu
6] Van ban chuyén nhugng Hop Bong Mua Bén s6 [ ngay E;

Két qua do dac va kiém tra thuc té Can Ho;

Cic Bén thong nhit ky két Bién ban ban giao Ciin H¢ (“Bién Ban Ban Giao”) nhu sau:
PIEU 1. THONG TIN NHA O BAN GIAO

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

Céc Bén xéc nhan viéc ban giao thuc dia dbi v&i Can Ho sau:

Toa nha: e, Tang: B, Ma Can Ho: .

Dy 4n: Cong vién giai tri, truong hoc va t6 hop nha ¢, thuong mai, dich vu Golden
Palace A.

Dia chi: phuong M@ Tri, phuong Pha D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Dién Tich St Dung Céan H¢ (dién tich thong thuy) theo do dac thuc té: - m2.

Dién Tich Sir Dung Can Ho (dién tich thong thuy) theo Hop Pong Mua Ban: - m2
(bang chir: [ mét vudng).

Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té /Chon mét trong hai triwong hop] 16n hon / nhé
hon - m2 so voi Dién Tich Sir Dung Can Ho Tam Tinh (theo Hop Pong Mua Ban),
ty 1¢ chénh léch: [Rlm%.

PIEU 2. THUC TRANG BAN GIAO

2.1.

2.2.

Bén B di kiém tra, xac nhan rang Can Ho di duoc hoan thanh theo ding quy dinh cua

Hop Pong Mua Ban va ddng y nhan ban giao tir Bén A dé quan 1y dbi voi:

a)  Can Ho véi cac thong tin néu tai Piéu 1 cua Bién Ban Ban Giao cung céc vit liéu,
trang thiét bi dinh kém Can Ho theo Danh muc vat liéu va trang thiét bi can ho
quy dinh tai Hop Péng Mua Ban.

b)  Toan bd chia khoa cia Can H va cac tai liéu co6 lién quan téi viée sir dung Can
Ho.

Ké tir ngay hiéu luc ctia Bién Ban Ban Giao nay, Cac Bén thong nhét rang:

a) Bén A da ban giao va Bén B da nhan ban giao Can Ho theo ding quy dinh cta
Hop Déng Mua Ban. Bén B ¢6 trach nhiém quan 1y, st dung Can HQ, thanh toan

Trang 2



b)

d)

cac chi phi phat sinh va tuan thu cac quy dinh khac trong Noi Quy Khu Chung
Cu, ddng thoi yéu cau ngudi duoc giao quan 1y, st dung va ngudi duge cho phép
cu tra, luu tra, cu ngu tai Can HY tuan thu quy dinh trong Noi Quy Khu Chung
Cu.

Cian Ho cung cac vit liu, trang thiét bj dinh kém Cin Ho dugc bao hanh theo quy
dinh vé bao hanh Cin H6 ciia Hop Pdng Mua Bén.

Bén B cam két ton trong va tuan thu Noi Quy Khu Chung Cu trong sudt qua trinh
sO hiru va s dung Can HJ.

Céc Bén théng nhit ring, Bén A duogc bao luu quyén sé hitu véi Can Ho cung cac
vat li¢u, trang thiét bi dinh kém (“Quyén Sé¢ Hiru Can H$”) cho dén khi Bén B
hoan thanh ddy du cac nghia vu tai chinh ddi voi Bén A theo Hop Pong Mua Ban
va Thong Bao Ban Giao Cin Ho va cac thong bao khac ciia Bén A (néu c6). Ké tir
sau thoi diém do, Quyén S¢ Hitu Can Ho s€ duoc tu dong chuyén giao déy du cho
Bén B.

Bén B dong ¥ rang, ké tir ngay hiéu lyc cia Bién Ban nay (ngdy ban giao ghi trén
Bién Ban), Bén B sé& thanh toan Phi Dich Vu Quan Ly hang thang (chwa bao gom
thué gia tri gia ting) 1a:/Theo s6 liéu DVKH cung cap] el VYND (Bang chii:
B dong). Néu Bén B khong cu tri tai Can Ho sau thoi diém ban giao Can Ho
theo Bién Ban Ban Giao nay, Bén B van phai thanh toan Phi Dich Vy Quan Ly
theo quy dinh ciia Pon Vi Quan Ly phu hop véi Noi Quy Khu Chung Cu tinh tir
ngay ky Bién Béan nay (trir trudng hop duoc mién, giam theo chinh sach cua Bén
A vao timg thoi diém).

PIEU 3. PIEU KHOAN KHAC
3.1. Bién Ban Ban Giao nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va 1a mot phan khong tach roi cua

Hop Pong Mua Ban.

3.2. Bién Ban Ban Giao duoc 1ap thanh 04 (bon) ban gdc bang tiéng Viét c6 gia tri phap 1y
ngang nhau, Bén A giir 03 (ba) ban, Bén B giir 01 (mdt) ban dé thyc hién.

BEN B BEN A

(Ky, ghi ré ho tén, déng ddu (Ky, ghi ré ho tén, déng dau)

néu Khach hang la ¢ chirc)

Ghi chl: Mdu Bién Ban Ban Giao Céin H¢ trén day cé thé dwoc Bén A thay doi vao tirng thoi
diém cho phit hop véi thiee té tai thoi diém Cdc Bén ky két véi diéu kién phi hop véi cdc néi

dung quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can HY va quy dinh ciia phdp ludt, khéng phat sinh

thém cdc quyén va nghia vu ciia cdc Bén theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bdan Can He.



BANG YEU CAU SUA CHUA CAC KHIEM KHUYET CUA CAN HQ

Ngay & thoi gian:
Chu so htu Can Ho:

S Can Ho:

Toa nha:

Dé nghi khic phuc nhirng khiém khuyét, sai sot sau ctia Can Ho:

STT S6 luong Vi tri Ghi chi
1.
2.
3.
4,
5.
6.
1.
8.
9.
Thoi han khic phuc : ngay......... thang ...... ndm.....
....... , hgay thang nam
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi r6 ho tén)



PHU LUC VIII
MAU BIEN BAN THANH LY
(Kém theo Hop dong mua bén can hé s6 ... ngay ... thang ... nam...)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap — Tu do — Hanh phic

____mm____

BIEN BAN THANH LY
(Vé viéc: thanh Iy Hop dong mua ban cdan hé so y/HPMB/ML ngay )
S6: /BBTLHPMB/ML

Vao ngay e thang feees nim [eees, Chiing ti gdm:
1. BEN BAN NHA O (BEN A)

Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Piu tw Mai Linh

M s6 doanh nghiép: 0102043394 do Phong Ping ky kinh doanh thanh phé Ha Noi cap

lan dau vao ngay 25/09/2006

bia chi: K1 Khu nha mau Keangnam, duong Mé Tri, phuong Mé Tri, quan Nam Tu
Liém, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

bién thoai: 024....................

Nguoi bai Dién: .................. CRUC VU et
CMND/Hb chiéu/CCCD s6: ............. CAPNGAY evvvnenn. L) UV
Theo vian ban iy quyén (néu c0) s&: ...........ccoeee... DAY ittt

2. BEN B (BEN MUA NHA O)
[Néu Khdch hang la cd nhdn thi dién céc thdng tin dudi day, néu gom nhiéu c& nhan thi
ghi ddy dii théng tin cua ting ca nhan]

HIQ VA LRI ...t

HO KDAU thUGNE 1T .cvoveveeceeeieeee ettt se st

Dia Chi HEN N&: .oeeiiii e e e e aarees

[Néu Khach hang 1a té chite thi dién cdc théng tin dwedi day] :

TN 10 CHC: .......vovoceeeeeeeee et s st s ettt eneas
Gidy CNDKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong so: ......... CAPNGAY ..evveenn. tal e
Dia chi tru sO Chinh: ..o

Dia Chi HEN €: .o e e



Tai khoan sb:..................... ma& tai Ngan hang: ...
ME SO HHUG: ..ottt s ettt aneanea
[Néu Khach hang la cac c& nhan, hogc Khéach hang 1a mér cd nhdn nhweng ity quyén cho
nguoi khac ky, hogc Khach hang 1a té chic thi can dién théng tin Nguwoi Pai Dién]:

NUOT DAl DIEN (NEU CO): ..ottt
CMND/H6 chiéu/CCCD sb: ................ cAp ngay:..../...... [eeunn. 121 ERUURURURUURRURRRRY
Theo vin ban Gy quyén (néu ¢6) 88: ......c..oeevvvn...... NOAY .eeeveereeiee e ee et sre e
(Bén A va Bén B sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cac Bén”)

Can cu:

- Hop dong mua ban can ho s6 [/HDMB/ML ngay B va cac Phu luc, cac Vin ban
thoa thuan stra doi, bd sung hop dong mua ban (“Hep Pong Mua Ban™) dbi voi can ho
s6 I toa [ tang I thuoc Dy én “Cong vién giai tri, trudng hoc va td hop nha
&, thuong mai, dich vu Golden Palace A” tai phuong ME Tri, phuong Pha Do, quan
Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi (“Cin H§”);

- [Néu KH mua dwéi hinh thic nhdn chuyén nhwong HDMB thi ¢6 muc nay va ghi theo
théng tin Vin ban chuyén nhieong HPMB ma KH tham gia ky két]Van ban chuyén
nhuong Hop Pong MuaBansb ................... ngay ......... ;

- Bién ban ban giao Can Ho s6 l/BBBG/ML ngay Il (“Bién Ban Ban Giao”);

Cic Bén thong nhit ky két Bién ban thanh Iy Hop Péng Mua Ban (“Bién Bin Thanh

Ly”) nhu sau:

PIEU 1. CAC NGHIA VU PA HOAN THANH

1.1. Bén A xac nhén rang tai thoi diém ky két Bién Ban Thanh Ly nay, nghia vy thanh toan
Tong Gia Tri Hop Dong (sau diéu chinh theo Dién Tich St Dung Can HQ) quy dinh tai
Hop Bong Mua Bén bao gom cd Phu luc dinh kém, céc ban sura doi, bé sung vao ting
thoi di€m (né€u co) da dugc Bén B thuc hién nhu sau:

a) Toéng Gia Tri Hop Pong cin thanh toan theo Hop Pong Mua Ban la: [l
VND (Bang chi: - dong).
Trong do:
+ Gia Ban Can Ho va thué Gia tri gia ting (chua bao gom Kinh Phi Bao Tri)
la: B VND (Bding chir: [l dong).
+  Kinh Phi Bao Tri la: - VND (Bang chit: - dong).
b)  Téng Gia Tri Hop Pong di thanh toan la: J VND (Bing chir: [l dong).
Trong do:
+ Gia Ban Can Ho va thué Gia tri gia ting (chua bao gom Kinh Phi Bao Tri)
la: - VND (Bang chit: - dong).
+  Kinh Phi Bao Tri la: - VND (Bdng chii: - dong).
¢) Tong Gia Tri Hop Pong con lai phai thanh toan 1a: [l VND (Bding chit:
B dong).
Trong do:
Trang 3



1.2.

1.3.

+ Gia Ban Can Ho va thué Gia tri gia ting (chwa bao gdm Kinh Phi Bao Tri)
1a: B VND (Bang chii: [ dong).
Bén B xac nhan rang Bén A di thuc hién diy du nghia vu ban giao Can Ho va cac tai
liéu lién quan theo ding quy dinh tai Hop Pong Mua Ban va céac thoa thuan khac duoc
ky két giita Cac Bén. Thong tin vé Can Ho nhu sau:

a)  Toanha: [, Tang: I, Ma Cin Ho: .

b) Du an: Cong vién giai tri, trudng hoc va to hop nha ¢, thwong mai, dich vu
Golden Palace A.

¢)  Dia chi: phuong ME Tri, phuong Phi D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

d)  Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té (dién tich théng thuy theo do dac thuc té):
B m2 (bang chir: A mét vudng).

e)  Dién Tich Sir Dung Can H¢ (dién tich thong thiy) theo Hop Dong Mua Ban: [
m2 (bang chir: [ Mét vudng).

f)  Dién tich chénh léch giita Dién Tich St Dung Can Ho Thyuc Té va Dién Tich Sir
Dung Cin Ho theo Hop Ddng Mua Ban 1a: /Chon mét trong hai tricong hop)] 16n
hon / nhé hon L] m2.

g) Ty 1¢é chénh 1éch: Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té [Chon mot trong hai
truong hop/ 16n hon / nho hon -% so voi Dién Tich Str Dung Cén Ho theo
Hop Pong Mua Ban.

Céac Bén thong nhat rang ké tir ngdy Bién Ban Thanh Ly nay duoc ky két, timg Bén sé&

khong con bat ky trach nhiém, nghia vu nao cta Bén con lai lién quan dén Hop Pong

Mua Bén trir cac nghia vu duoc bao luu theo quy dinh tai Piéu 2 cta Bién Ban Thanh

Ly nay.

PIEU 2. CAC QUYEN VA NGHIA VU PUQC BAO LUU

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Khéng phu thudc vao viée ky két Bién Ban Thanh Ly, tirmg Bén ¢6 cac quyén va nghia
vu bao luu sau day:

Bén A c6 trach nhiém thyc hién viéc bado hanh Can HJ cho Bén B theo quy dinh tai Hop
DPong Mua Bén.

[Néu Bén B tir thiee hién thii tuc dé nghi cdp Gidy Chitng Nhdn thi b6 khodn 2.2 va 2.3]
Bén A c6 trach nhiém thyc hién nghia vu dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat (“Gidy Chirng Nhan”) cho Bén
B theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban.

Bén B thanh toan cho Bén A khoan tién con lai néu tai Khoan 1.1 Diéu 1 trong vong .
muoi ldm) ngay ké tir ngay Bén A giri thong béo ban giao Gidy Chimg Nhan quyén s
hiru Can Ho téi Bén B nhung khéng chdm hon thoi diém Bén A ban giao Gidy Chung
Nhén quyén so hitu Can Ho cho Bén B.

Bén B ¢6 trach nhiém tuan thu N6i Quy Khu Chung Cu, danh muc sé& hitu chung riéng
va cc quy dinh khéc lién quan dén Can Ho/Du An dugc ban hanh tiy timg thoi diém.
Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A trong qué trinh thyc hién dong thoi thanh
toan day du va ding han toan bo cac khoan thué, chi phi, 1& phi (néu c6)... phat sinh tir
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hodc lién quan dén thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhén theo quy dinh tai Hop Dong
Mua Ban; va ton trong cac thoa thuan khac da thong nhat tai Hop Dong Mua Ban c¢6 gia
tri 4p dung thuc hién sau ngay ky Bién Ban Thanh Ly nay.

2.6. Bén A duoc bao luu quyén sO hiru voi Can HO cung cac vat li€u, trang thiét bi dinh kém
(“Quyén Sé¢ Hiru Cin H”) cho dén khi Bén B hoan thanh ddy du cac nghia vu tai
chinh d6i v6i Bén A theo Hop Pong Mua Ban. Ké tir sau thoi diém do, Quyén S& Hitu
Can Ho s& dugc ty dong chuyén giao day du cho Bén B.

PIEU 3. PIEU KHOAN KHAC
Bién Ban Thanh Ly nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va duoc 1ap thanh 04 (bon) ban goc
bang tiéng Viét co gia tri phap 1y ngang nhau, Bén A giit 03 (ba) ban, Bén B giir 01
(mgt) ban dé thuc hién.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi ré ho tén, déng daiu) (Ky, ghi ré ho tén, déng dau néu la té chirc)

Ghi ch: Mdu Bién Bdan Thanh LY trén day c6 thé dwoc Bén A thay déi vao tirng thoi diém
cho phi hop véi thuc té tai thoi diém Céc Bén ky két véi diéu kién phit hop véi cdc ndi dung
quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Can Ho va quy dinh cia phdp ludt, khéng phéat sinh thém
cdc quyén va nghia vu ciia cdc Bén theo quy dinh tai Hop BPong Mua Ban Can HP.



